
Velkommen!
Til informationsmøde om  
udviklingen af Pier 3
16.15	  
Velkomst  
Ved Aarhus Kommune Bystrategisk chef  
Bente Lykke & investorgruppen

16.30 
Vision for Pier 3 
Stadsarkitekt Anne Mette Boye 

16.45		   
Konklusioner fra borgerundersøgelsen
Kristoffer Geer, Voluntas

17.05 	  
Interview om fremtidens Pier 3
Stadsarkitekt Anne Mette Boye 
Investor Rune Kilden  
Formand for Fællesrådet Ole L. Mikkelsen

Moderator:  
Svend Erik Rolandsen, Grandville 
 
17.25  
Præsentation af rådgiverholdet  
Cobe, SLETH, Artelia, NIRAS, BRIQ

17.35 
Digtoplæsning
Digter Johs Thorst

17.45 
Afrunding og åben dialog  
Bystrategisk chef Bente Lykke

18.15 
Tak for i dag
 



Bystrategisk Chef						     Bente Lykke 

Investorgruppen	 					     Rune Kilden 
												            Martin Busk 
												            Jesper Plauborg 
												            Morten Albæk					  
 

Velkommen



UDVIKLING AF PIER 3
Den 1. oktober 2024, Informationsmøde

BENTE LYKKE SØRENSEN, BYSTRATEGISK CHEF

Foto: Visit Aarhus



PROGRAM

16:00  Check ind og kaffe

16:15  Velkomst ved Aarhus Kommune, Bystrategisk chef Bente Lykke Sørensen

 Visionerne og formål med mødet, status på udviklingsprocessen og samarbejdet med investorgruppen.

16:25 Visionerne for Pier 3, Stadsarkitekt Anne Mette Boye 

 Præsentation af borgerinddragelsen, visionsplan og visionen for Pier 3.

16:45 Kernekonklusioner fra borgerundersøgelsen, Morten Albæk og Kristoffer Geer, Voluntas

 Præsentation af hovedtendenser fra borgerundersøgelsen.

17:05  Interview om fremtidens Pier 3, Stadsarkitekt Anne Mette Boye, investor Rune Kilden  

og formand for Fællesrådet Ole L. Mikkelsen

 Samtale om udviklingsplanens perspektiver og samarbejde.

17:25  Præsentation af rådgiverholdet

 Cobe, SLETH, Artelia og BRIQ

17:35  Digtoplæsning, Digter Johs Thorst

 Oplæsning fra digtsamlinger om Aarhus Ø’s transformation.

17:45 Afrunding og åben dialog, Bystrategisk chef Bente Lykke Sørensen

18:15 Tak for i dag



AARHUS Ø

Indflytning fra 2022

SPAHOTEL

Indflytning primo 2026

Erhvervsbyggeri med bl.a. 

markedshal i stueetagen

Byggeri pågår

Boliger og erhverv

Offentlig adgang til 

øverste etage



AARHUS Ø - FAKTA

Status september 2024:
6011 aarhusianere bor på Aarhus Ø
Bebygget areal (overflade): 76.408 m²

3.545 etageboliger (marts 2023)

Områdeafgrænsning



LIVET PÅ AARHUS Ø



BEBOERNE PÅ AARHUS Ø



VISIONER OG PLANER FOR AARHUS Ø
Helhedsplan 2003

Dispositionsplan 2006 

”Det er Byrådets ambition at skabe en levende og mangfoldig bydel, der med hensyn til tæthed og 

bymæssighed minder om det eksisterende Midtbyområde. 

Spændende arkitektur, miljøorienteret byggeri, god tilgængelighed, attraktiv kollektiv trafikbetjening, store 

offentlige byrum, små lokale pladser og grønne områder, promenade- og opholdsarealer langs alle kaj- og 

kanalkanter, visuel kontakt med vand og skibe, er nogle af de ingredienser der skal medvirke til at gøre den 

nye bydel særlig attraktiv. 

Byrådet lægger desuden vægt på, at det nye byområde skal indeholde spændende boligmiljøer, en 

mangfoldighed af byfunktioner og boligtyper og plads til forskellige befolkningsgrupper og har på den 

baggrund konkret besluttet at 25 % af boligerne i det første udbud skal være almene boliger.”

PIER 3



Pier 4

UDVIKLING AF AARHUS Ø

Bypark Pier 2 

Indre Aarhus Ø 

Havnepladsområdet 

Bassin 7

Pier 3

2003 2024



ØNSKER OG FORSLAG FRA FÆLLESRÅDET, BYRÅDET OG BYEN

- Rekreative grønne arealer

- Rammer for etablering 

af midlertidige og 

permanente faciliteter

- Mangfoldighed i boligsammensætningen, 

herunder ejerforhold

- Understøttelse af ”det gode byliv” både på land 

og i vandet ved Bassin 7.

- Muligheden for opdeling i større og mindre byggefelter uden at 

sammenhængen mellem de enkelte byggefelter og byggerier går tabt.

”De tre søstre” Pier 3



ØNSKER TIL OG MULIGHEDER FOR VANDAKTIVITETER I BASSIN 7 OG 5

Planerne for vandaktiviteter i Bassin 5 og 7 er en del 

af processen omkring udviklingsplanen for Pier 3, 

idet funktioner og bebyggelser omkring kajkanterne 

på Pier 3 får betydning for vandaktiviteterne. 

Tre faser med inddragelse, hvor ønsker til vandaktiviteter kan afleveres:

1 2 3



NYLIGE ØNSKER OG FORSLAG FOR PIER 3



SUPPLEMENT AF UDVIKLINGSPLAN FOR PIER 3 MED REALISERINGSSCENARIER

I modellen for udvikling af Pier 3 i samarbejde med et 

arealudviklingsselskab lægges der op til, at der i 

udarbejdelsen af udviklingsplanen tilføjes en ekstra 

dimension i forhold til tidligere udviklingsplaner for 

kommunalt ejede udviklingsområder.

Forslaget til en udviklingsplan for Pier 3 vil indeholde 

forskellige scenarier for, hvordan en udvikling af Pier 3 kan 

realiseres, sammen med en tilhørende økonomi, hvilket 

giver Aarhus Byråd mulighed for meget tidligt i processen at 

kunne til- og fravælge konkrete forslag.

Det betyder også, at hvilke arealer Aarhus Kommune skal 

lægge ind i selskabet, vil afhænge af en flerhed af forhold 

men også hvilke funktioner/scenarier, der skal realiseres.



2024/2025

Investor udarbejder Udviklingsplan 

for Pier 3 med tilhørende plan for 

vandaktiviteter sammen med Aarhus 

Kommune 

PROCESPLAN FOR UDVIKLING AF PIER 3

Med afsæt i anbefalinger fra den udvidede 

inddragelsesproces er der udarbejdet 

Katalog over strategiske temaer, der 

sammen med det øvrige udbudsmateriale 

skal danne baggrund for udbud og valg af 

investor.

Politisk involvering

2024/2025

Borgerinddragelsesproces i forbindelse 

med udarbejdelse af udviklingsplan. 

Denne gennemføres af det af investor 

valgte rådgiverteam i samarbejde 

med Aarhus Kommune.

Arealudviklingsselskab

stiftes på baggrund af 
godkendt udviklingsplan.

2025 >

Inddragelses- og 

samskabelsesproces

i realiseringsfasen

Igangsætning af 

udbud, med 

henblik på 

investorteam 

Borgerinddragelse

Byrådet behandler 

forslag til strategiske 

temaer samt 

igangsætning af 

udbudsprocesmed op 

til 180.000 

etagemeter, og 

minimum 100.000 

etagemeter til 

boligbyggeri.

December 2023

1. Kvartal 2024

Medio 2025

Forslag til Udviklingsplan 

for Pier 3 forelægges 

byrådet. 

Godkendt udviklingsplan 

danner baggrund for 

arealudviklingsselskabet

2022-2023

Igangsættelse af Visionsplan for byrum 

og forbindelser, Udviklingsplan for Pier 

3 samt Plan for vandaktiviteter i Bassin 

5 og 7.

Udvidet inddragelsesproces med 

borgere og interessenter, hvor 3.500 

enkeltpersoner og 20 foreninger kom 

med input.

• Informationsmøder

• Byvandringer

• Digital involvering

• Workshops med arbejdsgrupper

• Involvering af børne- og 

ungegrupper.

Opsamlingskatalog med anbefalinger.

Stedsanalyse 

for Aarhus Ø.

August 2023

Valg af investor 

forelægges magistraten 

til beslutning

2. Kvartal 2024

Løbende inddragelse af Magistraten  

2025 >

Realisering af Udviklingsplanen 

for Pier 3. 

Realisering af Plan for 

vandbaserede aktiviteter i 

Bassin 5 og 7.

Lokalplan udarbejdes



Den 27. oktober 2022 

Informationsmøde

12. november 2022 

Guidet byvandring

13. juni 2023

Informationsmøde, 

hvor stedsanalysen 

blev præsenteret

14. marts 2023 

Opsamlingskatalog 

udgivet

9. november 2022 

Interessentmøde

Udbud med henblik på 

valg af investorteam 

2024/2025 

Borgerinddragelsesproces i 

forbindelse med udarbejdelse af 

udviklingsplan. Denne 

gennemføres af det af investor 

valgte rådgiverteam i samarbejde 

med Aarhus Kommune.

Arealudviklings-

selskab stiftes på 

baggrund af 

godkendt 

udviklingsplan.

2025 ->

Inddragelses- og 

samskabelsesproces

i realiseringsfasen

Efteråret 2022

Via byogvand@aarhus.dk 

(e-mail) og på den digitale 

opslagstavle på 

byogvand.dk kunne alle 

komme med inputs.

Efterår 2022 

På aarhusø-mangler.dk kunne alle 

komme med input til, hvilke 

faciliteter, der mangler på Aarhus Ø.

Efteråret 2022 

Otte interviews med 20 lokale 

foreninger gennemført af 

Kultur og Borgerservice

Februar 2023

Teknik & Miljø inviterede 

over tre dage Aarhus 

Katedralskoles linje for 

arkitektur og design til 

workshop.

31. januar 2023

Teknik og Miljø inviterede  

Byhøjskolens Fotografiske 

Skole til byvandring, 

workshop og dialog.

Repræsentanterne fra 

Tilgængelighedsrådet har 

været meget glade for den 

tidlige inddragelse i forbindelse 

med overvejelserne omkring 

rekreativ anvendelse af 

havneområderne

30. november og 5. 

december  2022 

Workshop 1, HOLD 1

Den 30. november og 

6. december 2022 

Workshop 2, HOLD 2

December 2022 

Kultur og Borgerservice 

udsendte et spørgeskema til 

idræts- og fritidsbrugerne på 

Aarhus Ø. Det blev sendt ud 

via sociale medier, 

nyhedsbreve og e-mails.

31. januar 2023

Kultur og Borgerservice, Aarhus 

Stiftstidende og Idrætssamvirket 

Aarhus inviterede til borgermøde 

i Aarhus Internationale 

Sejlsportscenter. 

15. januar 2023 

Børn og unge fra skateboard-

miljøet i Aarhus var til 

byvandring, skatesession og 

dialog.

11. januar 2023 

Børne- og Ungebyrådet til 

workshop og dialog.

2023

PROCESPLAN FOR BORGERINDDRAGELSE I FORBINDELSE MED UDVIKLING AF PIER 3

20252024

1. Oktober 2024

Informationsmøde 

om fremtidig proces, 

og fremlæggelse af 

resultater fra 

borgerundersøgelse. 

December 2024

Borgermøde med 

mulighed for at 

kommentere på 

planer for Pier 3

Q1 2025

Tredje borger-

møde. Endnu 

ikke planlagt 

endeligt. 



FRA ANBEFALINGER TIL STRATEGISKE TEMAER

Anbefalingerne fra 

inddragelsesprocessen:

• Bevar den maritime stemning

• Skab flere grønne områder

• Åbn nænsomt op for hele byen

• Styrk foreningerne og giv dem plads

• Gå forrest i en bæredygtig omstilling 

på Aarhus Ø

• Giv plads til idrætsfaciliteter

• Gør plads til mangfoldigheden og 

det skæve

• Gør infrastrukturen mere sikker 

• Etabler en havnepromenade

• Skab gode forhold for besøgende

• Skab plads til events

De seks strategiske temaer for 

Pier 3: 

• Et bykvarter forbundet med vandet 

og det maritime liv ved bugten 

• Et grønt bykvarter 

• Et foregangseksempel for 

bæredygtig byudvikling i Aarhus – 

klimamæssigt såvel som socialt

• Et blandet bykvarter med varierede 

boligformer med spredning i 

beboersammensætningen og med 

forskellige anvendelser, der 

bidrager til bylivet 

• Et sundt bykvarter med plads til 

bevægelse på land og på vand 

• Et bykvarter, der udvikles i en åben 

proces og organiserer aktører i et 

tæt samarbejde 



VISIONSPLAN

Visionsplanen er færdiggjort i september 2024 og vil nu 

indgå som et væsentligt visionsdokument, som den 

kommende udviklingsplan for Pier 3 skal basere sig på. 

Visionsplan for byrum og forbindelser skal give mulighed for i endnu 

højere grad at udvikle Aarhus Ø som en sammenhængende 

destination, der knytter Aarhus Øs lokale miljøer sammen gennem 

promenade, forbindelser, aktiviteter og muligheder for ophold. 

Udarbejdelsen af den strategiske visionsplan for byrum og forbindelser 

skal sætte retningen for hvordan hovedforbindelserne sammenbindes 

og hvordan barrierer og manglende forbindelser kan få en ny 

sammenhæng. 

Det er målet at et samlet promenadeforløb fra Den Permanente via 

Aarhus Lystbådehavn, Pier 4, Pier 3 og Pier 2 tilsammen med 

udpegede byrum, bylivsknudepunkter og forbindelser vil skabe en 

sammenhængende og oplevelsesrig bydel.

Visionsplanen for byrum og forbindelser står på skuldrene af et 

omfattende inddragelsesforløb og en stedsanalyse af Aarhus Ø og er 

defineret med afsæt i:

• Opsamlingskataloget fra de gennemførte borger- og 

brugerinddragelsesprocesser 2023 

• Stedsanalysen for Aarhus Ø - 2023 



JAN FEB MAR APR MAJ JUNI JULI AUG MAJ JUNI JULI AUG

12. JANUAR 2024

Offentliggørelse af udbud

Frist for afgivelse af tilbud

Introduktionsmøde for 

interesserede tilbudsgivere*

1. forhandlingsmøde

2. forhandlingsmøde

Frist for afgivelse af endeligt tilbud

Tilbudsbedømmelse

Forventet orientering om 

tildelingsbeslutning

Opstarts workshop

Udarbejdelse af Udviklings- og 

Realiseringsplan, inkl. evt. høringsperiode

Byrådets godkende af udviklings- 

og Realiseringsplanen

Stiftelse af 

arealudviklingsselskabet

18. JANUAR 2024

23. FEBRUAR 2024

11. MARTS 2024

4. APRIL 2024

16. APRIL 2024

17. APRIL – 13. maj 2024

14. maj 2024

29.-30. maj 2024

Maj 2024 – juni 2025

Juni/august 2025

August 2025

* Umiddelbart efter introduktionsmødet den 18. januar 2024 vil der være 

mulighed for at besigtige arealerne med repræsentanter fra Aarhus Kommune 

PROCES FOR UDBUD AF AREALER PÅ PIER 3

20252024

22. APRIL 2024

Primo maj: 

Færdiggjort 

samarbejdsaftalen

4. juni 

Magistraten



Tilbudsgiverteamet består af:

• Anpartsselskabet af 6. februar 2024 

ved Rune Kilden, Stine Hindby (Kilden 

& Hindby) og Anders Holch Povlsen 

(HEARTLAND)

• BRICKS ved Martin Busk og Claus 

Schovgaard Rasmussen

• AP Ejendomme ved Peter Olsson og 

Jesper Plauborg

• Voluntas ved Morten Albæk

Rådgiverteamet består af:

Arkitektur-, byplan- og bystrategiske 

rådgivere:

• Cobe

• SLETH

• BRIQ

Ingeniør- og bæredygtighedsrådgivere:

• Niras

• Artelia

Proces og inddragelse:

• Voluntās

INVESTOR- OG RÅDGIVERTEAM, PIER 3





Stadsarkitekt							       Anne Mette Boye 
											            				  
 

Vision for Pier 3



Stadsarkitekt Anne Mette Boye
1.okt. 2024 Pier 3











Visionsplan byrum og forbindelser (ikke vedtaget)



Udviklingsmål 



#1 Skab knudepunkter 
med lokal identitet

#2 Styrk eksisterende og nye 
maritime miljøer

#3 Byg videre på bydelens kulturhistoriske fortællinger

“Der skal skabes gode rammer 
om de maritime miljøer - også 
de nye. Det kan være SUP-, ro-og 
saunamiljøer, havhaver eller helt 
nye konstellationer, vi endnu ikke 
kan forestille os.”



“ Fællesskaberne skal tænkes med, når 
byens rum udformes, så der skabes 
mødesteder på bydelens pladser, 
gadehjørner og ved kajkanten.” 

En sammenhængende promenade med bynær 
strand til den Permanente

Skab oplevelser med vand til alle

Skab byrum i samspil med vandet

Styrk den marine biodiversitet



“ Fællesskaberne 
skal tænkes med, 
når byens rum 
udformes, så der 
skabes 
mødesteder på 
bydelens pladser, 
gadehjørner og 
ved kajkanten.” 

Rum for fællesskaber 

Giv plads til sejlsportsevents 
i verdensklasse

Giv plads til hverdagslivets små 
perler

Byd besøgende og events 
velkommen

Koncentrer bylivet i zoner 

Styrk eksisterende og nye 
fællesskaber 



Skab bynatur af høj kvalitet

Lad gader og byrum være grønne

Minimér asfalt

Giv plads til større rekreative områder 



Skab oplevelsesrige forbindelser for cyklister og 
gående

Væv bydelen sammen i et finmasket netværkSkab hierarki i gadebyrummene

Dan tværforbindelser

Styrk forbindelser til byen omkring

“På Aarhus Ø skal man have oplevelsen 
af at bevæge sig i et sammenhængende 
og nærmest flydende netværk af gader 
og byrum”



“Aarhus Ø skal være en bydel, der 
er rar at være i for mennesker. 
Derfor skal byrum og gader 
indrettes med udgangspunkt i 
menneskets sanser og godt 
mikroklima” 

Design med mikroklima for læ, sol og ophold

Dan tydelige overgange mellem private og 
offentlige områder

Skab rum i menneskelig skala





















Stadsarkitekt Anne Mette Boye
1.okt. 2024 Pier 3



Voluntas								        Kristoffer Geer  
											            				  
 

Konklusioner fra  
borgerundersøgelsen



© 2024 by Voluntas. All rights reserved.

Præsentation af væsentligste fund

Borgerundersøgelse
Pier 3



”Siden meningen med livet per definition 
er subjektivt, så er den meningsfulde 
bydel også summen af hvad der er 
meningsfuldt for de mennesker, der bor i 
den.”
- Morten Albæk



© 2024 by Voluntas. All rights reserved.

Hvad skaber den meningsfulde bydel i Aarhus?
Overblik

3

31% De grønne områder

Source: 5453 aarhusianere
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Hvad skaber den meningsfulde bydel i Aarhus?
Overblik

4

31% De grønne områder

21% Byens kontakt til 
vandet

Source: 5453 aarhusianere
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Hvad skaber den meningsfulde bydel i Aarhus?
Overblik

5

31% De grønne områder

21% Byens kontakt til 
vandet

13% Klimavenlighed og 
social bæredygtiged

Source: 5453 aarhusianere



© 2024 by Voluntas. All rights reserved.

Hvad skaber den meningsfulde bydel i Aarhus?
Overblik

6

31% De grønne områder

21% Byens kontakt til 
vandet

13% Klimavenlighed og 
social bæredygtiged

13% Fysisk og mental 
sundhed

Source: 5453 aarhusianere
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Hvad skaber den meningsfulde bydel i Aarhus?
Overblik

7

31% De grønne områder

21% Byens kontakt til 
vandet

13% Klimavenlighed og 
social bæredygtiged

13% Fysisk og mental 
sundhed

21% Fællesskaber, 
plads til alle og 

kulturelle oplevelser

Source: 5453 aarhusianere



© 2024 by Voluntas. All rights reserved.

Undersøgelsen har inddraget en bred repræsentation 
af aarhusianere – 50.000 modtog en direkte invitation

8

Zone 0
14%

Zone 1
51%

Zone 2
30%

Zone 3
5%

Område

Kvinde
40%

Mand
46%

Ønsker ikke at 
oplyse

14%

Køn

20-29 år
36%

30-39 år
18%

40-49 år
10%

50-59 år
14%

60-69 år
13%

70-79 år
8%

Over 80 år
1%

Alder

Nej
82%

Ja
15%

Ønsker ikke
at oplyse 3%

Børn

5453 Respondenter
Indkluderet

5477 
Respondenter

5483 
Respondenter

5600 
Respondenter

Manglende GDPR
Samtykke (N = 117)

Gennemførsel < 70%
(N = 6)

Manglende geografi
(N = 24)

Eksklusionskriterier

Respondenter
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Væsentligste fund
Overblik

9

Grønne arealer og 
bebyggede områder

Byen som 
aktivitetsrum

Ønske om blandede 
boliger på Pier 3

Aktivt byliv og støj



© 2024 by Voluntas. All rights reserved.

Grønne arealer og bebyggede områder

10

Hvordan kan Pier 3 gøre Aarhus til en bedre by?

• Udvidelse af grønne områder til friplads i byen.
• Grønne rekreative områder med plads til spil

Grønne områder
Fokus på grønne arealer og vild natur, f.eks. som 
en park, der kan bruges til rekreative formål og 

fungere som en oase i byen.

• Det kan skabe plads til mere foreningsliv med 
evt. plads til diverse sportsfaciliteter. 

• Også gerne plads til de små virksomheder
• Ved at tillade plads til  mangfoldighed

Plads til liv for alle
Plads til liv og sjæl i byen gennem spændende 

byrum der tilbyder muligheder for mange – og har 
tilgængelighed.

Tematisk analyse* Eksempler på kommentarer

17%

38%

• "Bebyggelse på Max 5 etager med placering der 
ikke udgør en mur mod vandsiden..

• Lav bebyggelse med mange grønne områder

Lavere og begrænset bebyggelse
Pier 3 skal ikke være højt og tæt bebygget som på 

Aarhus Ø, men tilbyde udsigt og sol til mange. 
Uenighed om flere/færre boliger.

15%

Når Aarhusianere frit definerer, hvordan Pier 3 kan 
bidrage til at skabe et meningsfuldt byrum, fylder 
grønne områder…



© 2024 by Voluntas. All rights reserved.

11

Har du andre forslag eller bekymringer vedr. udviklingen af Pier 3?

Bekymringer

Højt og tæt 
byggeri

(22%)

Byggeri 
over natur 
og aktiviter

(13%)

Kopi af 
Aarhus Ø

(18%)

Fokus 
på økonomi
før borgere

(15%)

Man har med havneudvidelsen åbnet 
midtbyen flot ud mod vandet. Jeg er bekymret 
for, at man vil ødelægge det med en ny 
samling af tætte og høje bygninger

Mand
30-39 år
Zone 1

Kvinde
20-29 år
Zone 1

Bekymring for, at det bliver ligeså 
forfærdeligt som på Århus Ø. 

Mangel på sportsfaciliteter og åben 
luft

Bekymring går nok mest på, 
at der bliver bygget for tæt og 
højt ligesom på Aarhus Ø. 

Mand
50-59 år
Zone 1

Mand
30-39 år
Zone 2

Jeg er meget bekymret for at det 
blive endnu et Århus ø - Ingen 

natur og så mange mennesker på 
så lidt plads. Et kedeligt sted

Jeg er bekymret for at pakhus 77 og 
de omkringliggende idrætsfaciliteter 
forsvinder pga. flere bygninger.

Kvinde
20-29 år
Zone 2

Kvinde
50-59 år
Zone 1

Det er bekymrende at der 
oftes tages hensyn til 

byggeherrende og økonomi 
og ikke os som bor i området

Min største bekymring er flere 
boliger der blokerer for udsynet til 
havet samt fjerner muligheden for 
et grønt område.

Mand
20-29 år
Zone 1

Mand
20-29 år
Zone 0

Jeg er bekymret for at 
boligpriserne er så høje, at 

gennesnitsborgeren ikke kan 
betale huslejen.

Min bekymring er at det bliver 
endnu et bebygget område 
uden plads til at leve på og 
uden bynatur

Kvinde
40-49 år
Zone 1

Mand
20-29 år
Zone 2

Det bekymrer mig, at der er så stort fokus på det 
økonomiske og de bæredygtige aspekter bliver glemt. 

At den menneskelige skala bliver glemt i udviklingen 
og dermed går tabt.

Kvinde
50-59år
Zone 1

At det bliver en kopi af Århus Ø Kvinde
50-59 år
Zone 1

Mand
30-39 år
Zone 1

Min bekymring er, at Pier 3 bliver 
ligesom Århus Ø er endt med at 
være - en stor betonklods uden 
skyggen af sjæl

Kvinde
20-29 år
Zone 2

Bekymringer: At det bliver 
høje bygninger som fjerner 

sollyset. 

N/A
70-79 år
Zone 1

N/A
60-69 år
Zone 2

Min største bekymring er 
kommunens fokus på økonomi og 
kommercielle interesser

Min bekymring er at pladsen 
bliver for beton-agtig og at det 

grønne ikke bliver prioriteret

Er bekymret for at der bliver bygget tæt og højt 
ligesom resten af Ø. Det er vigtigt at man der er 
frit udsyn mellem Dokk1 og bassin 7

Grønne arealer og bebyggede områder

…Hvilket også kommer til udtryk, når vi spørger specifikt 
til bekymringer…
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20-29 år 30-39 år 40-49 år 50-59 år 60-69 år 70-79 år

Giver mig mere lyst til 
at bo på Pier 3

Giver mig mindre lyst 
til at bo på Pier 3

Ændrer ikke på 
lyst til at bo på 

Pier 3

0,44

0,21

0,11 0,10

-0,05

0,29
0,27

0,12

-0,09

0,40

0,28

0,13

-0,20

0,37

0,17
0,20 0,18

-0,35

0,19 0,17

-0,43

0,26

0,13

0,07

0,14

-0,53
-0,6

-0,5

-0,4

-0,3

-0,2

-0,1

0,0

0,1

0,2

0,3

0,4

0,5

0,6

Vild natur og høj 
biodiversitet vs 
mindre plads til 

aktiviteter

Inkluderende for 
socialt udsatte vs 

forventet åbenhed 
over for naboer

Ambition om 
bæredygtige 
materialer og 

byggemetoder vs 
dyrere at bo i.

Sociale tilbud og 
fællesskab vs 

høje 
forventninger til 

deltagelse

Grønne områder 
vs højere 

bygninger end 
gennemsnittet.

0,38

0,27

0,06
0,09

Grønne arealer og bebyggede områder

Men de grønne områder må ikke blive på bekostning af 
højt byggeri

Undersøgelse af borgernes sensitivitet

Spørgsmålet består af tre muligheder, der hver har en 
værdi på -1, 0 eller +1. Gennemsnittet af alle svar 
definerer den endelige værdi. 

• -1: Giver mig mindre lyst til at bo på Pier 3.

• 0: Ændrer ikke på, om jeg vil bo på Pier 3 eller ej.

• +1: Giver mig mere lyst til at bo på Pier 3

Eksempelvis betyder samlet score på -1, at alle 
respondenter får mindre lyst til at bo på Pier 3, når de 
præsenteres for scenariet.

A
n

al
ys

e
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Grønne arealer og 
bebyggede områder

Byen som 
aktivitetsrum

Ønske om blandede 
boliger på Pier 3

Aktivt byliv og støj
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69%

38%
26%

19%

19%

19%

18%

17%

9%

42%

50%
60%

3%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

Kulturelle 
events

1%

Vandsport

1%

Dyrke 
Holdsport

1%

Yoga

Ønsker ikke at svare Vil ikke bruge Potentiel bruger Bruger

Jeg bruger områder i Aarhus til…
Alle borgere

Flest brugere Færrest brugere

Aktiveringen af de blå og grønne områder i Aarhus har 
potentiale for at engagere mange, særligt kvinder

Byen som aktivitetsrum

Note: Nogle grafer summerer ikke til 100%. Dette sker når respondenter har sprunget over det opfølgende spørgsmål; Vil du bruge de grønne områder i 
Aarhus til (aktivitet), hvis der skabes mulighed for det? 

14
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69%

38%
26%

19%

19%

19%

18%

17%

9%

42%

50%
60%

3%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

Kulturelle 
events

1%

Vandsport

1%

Dyrke 
Holdsport

1%

Yoga

Ønsker ikke at svare Vil ikke bruge Potentiel bruger Bruger

Jeg bruger områder i Aarhus til…
Alle borgere

Flest brugere Færrest brugere

Aktiveringen af de blå og grønne områder i Aarhus har 
potentiale for at engagere mange, særligt kvinder

Byen som aktivitetsrum

Note: Nogle grafer summerer ikke til 100%. Dette sker når respondenter har sprunget over det opfølgende spørgsmål; Vil du bruge de grønne områder i 
Aarhus til (aktivitet), hvis der skabes mulighed for det? 
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0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 Brug

Potentiale

20-29 år Kvinde

20-29 år Mand

30-39 år Kvinde

30-39 år Mand40-49 år Kvinde

40-49 år Mand

50-59 år Kvinde

50-59 år Mand

60-69 år Kvinde

60-69 år Mand

70-79 år Kvinde

70-79 år Mand

Antal personer
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Grønne arealer og 
bebyggede områder

Byen som 
aktivitetsrum

Ønske om blandede 
boliger på Pier 3

Aktivt byliv og støj
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Der er markant forskel på ønsket om leje vs. ejerbolig…
Leje vs. Ejerbolig på Pier 3

Hvad er vigtigst for dig ved valg af bolig?

In
d

si
g

te
r

Mulighed for ejerbolig eller lejebolig –
indbyrdes sammenligning*:

Foretrækker i højere grad ejerbolig:

• 30-39 år (+19%)

• 40-49 år (+13%)

• Mænd (+10%)

• 50-59 år (+7%)

Næsten samme præference (<5%):

• 20-29 årige (+/- 3%)

• Kvinder (+/- 4%)

Foretrækker i højere grad lejebolig

• 70-79 år (+15%)

• 60-69 år (+6%)

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50

55

60

65

70

75

80

85

90

95

100

Mulighed for ejerbolig Mulighed for lejebolig

16%

32%
29%

31%

25%
22%

19%

13%
16%

24%

31%

37%

20-29 år

30-39 år

40-49 år

50-59 år

60-69 år

70-79 år

Mulighed for ejerbolig Mulighed for lejebolig

24%
20%

29%

22%
24%

19%

Alle Kvinder Mænd

% KønAlder

Note: Indbyrdes sammenligning= ”Mulighed for lejebolig” og ”Mulighed for 
ejerbolig” sammenlignes for hver præsenterede demografiske gruppe.  

17
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Særligt når det kommer til børnefamilier hvor ønsket 
om ejerboliger er 3x så højt…

Leje vs. Ejerbolig på Pier 3

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50

Uden børn (30-49 år) Børnefamilie

30%

20%

32%

10%

1,5x
3x

Mulighed for ejerbolig

Mulighed for lejebolig

%

Lejebolig vs. ejerbolig
Børnefamilier og 30-49 årige uden børn

Note: Uden børn (30-49 år) er valgt som sammenligning med børnefamilier, da 80% af borgere med hjemmeboende børn under 14 
år er i denne aldersgruppe.

18
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Særligt når det kommer til børnefamilier hvor ønsket 
om ejerboliger er 3x så højt…

Leje vs. Ejerbolig på Pier 3

Hvad er vigtigst for dig ved valg af bolig?
Børnefamilier

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Beliggenhed

Pris

Tæt på natur

Tæt på skole, indkøb
og andre services

Byliv I nabolaget

Størrelse

Fællesskaber

Kulturtilbud

Bæredygtighed

Andet

94%

80%

66%

58%

44%

40%

38%

28%

18%

9%

%0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50

Uden børn (30-49 år) Børnefamilie

30%

20%

32%

10%

1,5x
3x

Mulighed for ejerbolig

Mulighed for lejebolig

%

Lejebolig vs. ejerbolig
Børnefamilier og 30-49 årige uden børn

Note: Uden børn (30-49 år) er valgt som sammenligning med børnefamilier, da 80% af borgere med hjemmeboende børn under 14 
år er i denne aldersgruppe.
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Mens det vigtigste for en god bolig uanset type ændrer 
sig tydeligt med alderen

Leje vs. Ejerbolig på Pier 3

Hvad er vigtigst for dig ved valg af bolig? 
(Top 7 faktorer er vist)

Universelle faktorer:
1. Beliggenhed | 2. Pris |  3. Tæt på natur 

20-29 år 30-39 år 40-49 år 50-59 år 60-69 år 70-79 år

Fællesskaber
33%

Fællesskaber
35%

Fællesskaber
40%

Størrelse
33%

Mulighed for 
lejebolig

31%

Mulighed for 
lejebolig

37%

Byliv i nabolaget
40%

Størrelse
41%

Byliv i nabolaget
40%

Kulturtilbud
42%

Kulturtilbud
44%

Kulturtilbud
43%

Størrelse
45%

Byliv i nabolaget
45%

Størrelse
41%

Fællesskaber
45%

Byliv i nabolaget
49%

Byliv i nabolaget
47%

Tæt på skole, 
indkøb etc.

43%

Tæt på skole, 
indkøb etc.

50%

Tæt på skole, 
indkøb etc.

47%

Byliv i nabolaget
54%

Fællesskaber
58%

Fællesskaber
55%

7.

6.

5.

4.

Appellerer til yngre :

• Især muligheden for at bo tæt på skole, indkøb og 
andre services samt størrelsen på boligen er 
vigtigere for yngre borgere sammenlignet med 
ældre. Dette kan ses pba. en generelt faldende 
vigtighed i takt med højere alder.

Appellerer til ældre:

• Byliv i nabolaget, Fællesskaber og Kulturtilbud er 
vigtigere for de ældre borgere sammenlignet med 
yngre. 

• Overordnet set stiger %-delen af borgere, der 
vælger disse muligheder med alderen.

In
d

si
g
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r
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Grønne arealer og 
bebyggede områder

Byen som 
aktivitetsrum

Ønske om blandede 
boliger på Pier 3

Aktivt byliv og støj
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Med alderen sker et skifte ift. ønsket om et aktivt byliv, 
men risiko for mere støj

0,36

0,22
0,25

0,59 0,58

0,40

0,31

0,11

0,58 0,56

0,36

0,09

0,54 0,59

0,32

0,41

-0,07

0,53 0,51

0,31

-0,20

0,46 0,45

0,23
0,20

-0,20

0,31 0,33

-0,6

-0,5

-0,4

-0,3

-0,2

-0,1

0,0

0,1

0,2

0,3

0,4

0,5

0,6

Gang- og cykelstier og 
delebiler vs 

begrænsede kørsels- og 
parkeringsmuligheder

Fællesområder og 
delefunktioner vs 

mindre boliger end 
gennemsnittet.

Aktivt byliv med 
pladser, restauranter 

og caféer vs mere støj.

Lavt CO2-aftryk vs 
strengere regler 
for energiforbrug

Omfattende 
genbrugsordning vs 
ekstra tid og indsats

0,30

0,24

20-29 år 30-39 år 40-49 år 50-59 år 60-69 år 70-79 år

Giver mig mere lyst til 
at bo på Pier 3

Giver mig mindre lyst 
til at bo på Pier 3

Undersøgelse af borgernes sensitivitet

Spørgsmålet består af tre muligheder, der hver har en 
værdi på -1, 0 eller +1. Gennemsnittet af alle svar 
definerer den endelige værdi. 

• -1: Giver mig mindre lyst til at bo på Pier 3.

• 0: Ændrer ikke på, om jeg vil bo på Pier 3 eller ej.

• +1: Giver mig mere lyst til at bo på Pier 3

Eksempelvis betyder samlet score på -1, at alle 
respondenter får mindre lyst til at bo på Pier 3, når de 
præsenteres for scenariet.

A
n
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ys

e

Ændrer ikke på 
lyst til at bo på 

Pier 3
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Mænd foretrækker i højere grad et aktivt byliv, selvom 
det betyder mere støj  

0,34

0,25

-0,60
-0,55
-0,50
-0,45
-0,40
-0,35
-0,30
-0,25
-0,20
-0,15
-0,10
-0,05
0,00
0,05
0,10
0,15
0,20
0,25
0,30
0,35
0,40
0,45
0,50
0,55
0,60

20-29 år 
Kvinde

20-29 år 
Mand

30-39 år 
Kvinde

30-39 år 
Mand

-0,05

40-49 år 
Kvinde

40-49 år 
Mand

50-59 år 
Kvinde

50-59 år 
Mand

-0,28

60-69 år 
Kvinde

0,07

60-69 år 
Mand

-0,38

70-79 år 
Kvinde

-0,02

70-79 år 
Mand

0,19

0,07

0,11

-0,21

0,13

Mindre Mere Score

Giver mig mere lyst til 
at bo på Pier 3

Giver mig mindre lyst til 
at bo på Pier 3

Både alder og køn har indflydelse på 
holdning til byliv og støj:

• Der er forskel på, hvor stor den negative holdning 
er, imellem mænd og kvinder. Mænd er mere 
positivt stemte over for scenariet.

• Jo højere alder, jo mere negativ holdning til at bo i 
en bydel med aktivt byliv, men mere støj heraf.

• Udviklingen med alderen viser sig både hos 
kvinder og mænd.

In
d

si
g
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r

Pier 3 har et aktivt byliv med pladser, restauranter og caféer, 
men der er mere støj.
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Byen som 
aktivitetsrum

34%

Af kvinder på Aarhus Ø ville bruge 
grønne områder til at dyrke 
holdsport, hvis Pier 3 gav mulighed 
for det.

Af kvinder i alderen 20-29 år ville 
bruge vandet til at dyrke vandsport, 
hvis Pier 3 gav mulighed for det.

29%

Dans og yoga er yderligere 
aktiviteter med stort potentiale for 
at tiltrække kvinder som nye 
brugere.

/

Grønne arealer og 
bebyggede områder

38%

Af kommentarerne vedr. hvordan 
Pier 3 kan gøre Aarhus til en bedre 
by omhandler grønne områder.

Af kommentarerne vedr. hvordan 
Pier 3 kan gøre Aarhus til en bedre 
by omhandler lav bebyggelse.

15%

Af respondenterne får mindre lyst til 
at bo på Pier 3. hvis grønne områder 
betyder flere høje bygninger.

42%

Ønske om blandede boliger på 
Pier 3

3X

Så mange flere børnefamilier ønsker sig 
mulighed for ejerboliger sammenlignet 
med mulighed for lejebolig

Udover pris og beliggenhed betyder 
nærhed til praktikaliteter mest i 
børnefamiliers valg af bolig.

Ønsker sig mulighed for lejebolig 3x 
så meget som 30-39 årige, og vil gerne 
have aktive men støjfrie byrum.

70+
Årige

/

DIGITALT BORGERPANEL
+1000 tilsagn

Aktivt byliv og støj

50%

Af 20-29-årige mænd får mere lyst til at 
bo på Pier 3, hvis der er pladser, 
restauranter og caféer, på trods af at der 
også er mere støj.

Af 70-79-årige kvinder får dog mindre 
lyst til at bo på Pier 3, når de 
præsenteres for samme scenarie

På tværs af alder ser vi en stigende 
forskel i støjsensitivitet, når der kommer 
til mænd og kvinder/

45%
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Hvad skaber den meningsfulde bydel i Aarhus?
Overblik
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31% De grønne 
områder

21% Byens kontakt 
til vandet

13% 
Klimavenlighed og 

social 
bæredygtiged

13% Fysisk og 
mental sundhed

21% Fællesskaber, 
plads til alle og 

kulturelle 
oplevelser

Source: 5453 aarhusianere

Aarhus uden Pier 3 Aarhus med Pier 3

?
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Stadsarkitekt							       Anne Mette Boye			
Investor									         Rune Kilden					  
Formand for Fællesrådet	 		  Ole L. Mikkelsen 

Moderator								        Svend Erik Rolandsen, Grandville 

Interview om  
fremtidens Pier 3



SLETH	 	 	 	 Søren Leth 	 	 	 	 	 Ejer og stifter
Artelia				    Steffen Maagaard	 	 Markedschef bæredygtighed
BRIQ					    Peter Bur 					     Kreativ direktør og stifter
COBE	 	 	 	
NIRAS	
Voluntãs

Præsentation af 	
rådgiverholdet 



Digtoplæsning
Digter Johs Thorst



Bystrategisk Chef					    Bente Lykke			

Afrunding og 
åben dialog



E-mail: Arealudvikling@mtm.aarhus.dk

Aarhusø.dk

         Facebook.com/Viudvikleraarhus

         Instagram.com/Aarhusiudvikling

Hold øje med Facebook og 

Deltag.aarhus.dk for dato og mulighed 

for tilmelding på næste borgermøde 

planlagt til december 2024.

TAK FOR I DAG

BLIV OPDATERET PÅ UDVIKLINGEN AF PIER 3 HER:
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