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PROGRAM

16:00 
Tjek-ind og velkomst v. Aarhus Kommune og investorgruppen

16:25
Introduktion til udviklingsplanen v. Aarhus Kommune, investorgruppen og Fællesrådet 

16:45
Et kig på udviklingsplanen - Arkitektur, byliv, bæredygtighed v. Cobe, SLETH, BRIQ og Artelia
 

17:30
Værksteder: 1. Det grønne 2. Forbindelser 3. By- og vandliv v. Voluntas
 

18:30 
Tak for i dag v. Aarhus Kommune og investorgruppen



AARHUS Ø

Indflytning fra 2022

SPAHOTEL

Indflytning primo 2026

Erhvervsbyggeri med bl.a. 
markedshal i stueetagen

Byggeri pågår

Boliger og erhverv
Offentlig adgang til 
øverste etage



AARHUS Ø - FAKTA

Status oktober 2024:
6.071 aarhusianere bor på Aarhus Ø

Bebygget areal (overflade): 76.408 m²
3.545 etageboliger (marts 2023)

Områdeafgrænsning



BEBOERNE PÅ AARHUS Ø
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LIVET PÅ AARHUS Ø



VISIONER OG PLANER FOR AARHUS Ø
Helhedsplan 2003

Dispositionsplan 2006 

”Det er Byrådets ambition at skabe en levende og mangfoldig bydel, der med hensyn til tæthed og 
bymæssighed minder om det eksisterende Midtbyområde. 

Spændende arkitektur, miljøorienteret byggeri, god tilgængelighed, attraktiv kollektiv trafikbetjening, store 
offentlige byrum, små lokale pladser og grønne områder, promenade- og opholdsarealer langs alle kaj- og 
kanalkanter, visuel kontakt med vand og skibe, er nogle af de ingredienser der skal medvirke til at gøre den 
nye bydel særlig attraktiv. 

Byrådet lægger desuden vægt på, at det nye byområde skal indeholde spændende boligmiljøer, en 
mangfoldighed af byfunktioner og boligtyper og plads til forskellige befolkningsgrupper og har på den 
baggrund konkret besluttet at 25 % af boligerne i det første udbud skal være almene boliger.”

PIER 3



Pier 4

UDVIKLING AF AARHUS Ø

Bypark Pier 2 

Indre Aarhus Ø 

Havnepladsområdet 

Bassin 7

Pier 3

2003



ØNSKER OG FORSLAG FRA FÆLLESRÅDET, BYRÅDET OG BYEN

- Rekreative grønne arealer

- Rammer for etablering 
af midlertidige og 

permanente faciliteter

- Mangfoldighed i boligsammensætningen, 
herunder ejerforhold

- Understøttelse af ”det gode byliv” både på land 
og i vandet ved Bassin 7.

- Muligheden for opdeling i større og mindre byggefelter uden at 
sammenhængen mellem de enkelte byggefelter og byggerier går tabt.

”De tre søstre” Pier 3



ØNSKER TIL OG MULIGHEDER FOR VANDAKTIVITETER I BASSIN 7 OG 5

Planerne for vandaktiviteter i Bassin 5 og 7 er en del 
af processen omkring udviklingsplanen for Pier 3, 
idet funktioner og bebyggelser omkring kajkanterne 
på Pier 3 får betydning for vandaktiviteterne. 

Tre faser med inddragelse, hvor ønsker til vandaktiviteter kan afleveres:

1 2 3



NYLIGE ØNSKER OG FORSLAG FOR PIER 3



SUPPLEMENT AF UDVIKLINGSPLAN FOR PIER 3 MED REALISERINGSSCENARIER

I modellen for udvikling af Pier 3 i samarbejde med et 
arealudviklingsselskab lægges der op til, at der i 
udarbejdelsen af udviklingsplanen tilføjes en ekstra 
dimension i forhold til tidligere udviklingsplaner for 
kommunalt ejede udviklingsområder.

Forslaget til en udviklingsplan for Pier 3 vil indeholde 
forskellige scenarier for, hvordan en udvikling af Pier 3 kan 
realiseres, sammen med en tilhørende økonomi, hvilket 
giver Aarhus Byråd mulighed for meget tidligt i processen at 
kunne til- og fravælge konkrete forslag.

Det betyder også, at hvilke arealer Aarhus Kommune skal 
lægge ind i selskabet, vil afhænge af en flerhed af forhold 
men også hvilke funktioner/scenarier, der skal realiseres.



2024/2025
Investor udarbejder Udviklingsplan 
for Pier 3 med tilhørende plan for 
vandaktiviteter sammen med Aarhus 
Kommune 

PROCESPLAN FOR UDVIKLING AF PIER 3

Med afsæt i anbefalinger fra den udvidede 
inddragelsesproces er der udarbejdet 
Katalog over strategiske temaer, der 
sammen med det øvrige udbudsmateriale 
skal danne baggrund for udbud og valg af 
investor.

Politisk involvering

2024/2025
Borgerinddragelsesproces i forbindelse 
med udarbejdelse af udviklingsplan. 
Denne gennemføres af det af investor 
valgte rådgiverteam i samarbejde 
med Aarhus Kommune.

Arealudviklingsselskab
stiftes på baggrund af 
godkendt udviklingsplan.

2025 >
Inddragelses- og 
samskabelsesproces
i realiseringsfasen

Igangsætning af 
udbud, med 
henblik på 
investorteam 

Borgerinddragelse

Byrådet behandler 
forslag til strategiske 
temaer samt 
igangsætning af 
udbudsprocesmed op 
til 180.000 
etagemeter, og 
minimum 100.000 
etagemeter til 
boligbyggeri.

December 2023

1. Kvartal 2024

Medio 2025
Forslag til Udviklingsplan 
for Pier 3 forelægges 
byrådet. 
Godkendt udviklingsplan 
danner baggrund for 
arealudviklingsselskabet

2022-2023
Igangsættelse af Visionsplan for byrum 
og forbindelser, Udviklingsplan for Pier 
3 samt Plan for vandaktiviteter i Bassin 
5 og 7.
Udvidet inddragelsesproces med 
borgere og interessenter, hvor 3.500 
enkeltpersoner og 20 foreninger kom 
med input.
• Informationsmøder
• Byvandringer
• Digital involvering
• Workshops med arbejdsgrupper
• Involvering af børne- og 

ungegrupper.

Opsamlingskatalog med anbefalinger.

Stedsanalyse 
for Aarhus Ø.

August 2023

Valg af investor 
forelægges magistraten 
til beslutning

2. Kvartal 2024

Løbende inddragelse af Magistraten  

2025 >
Realisering af Udviklingsplanen 
for Pier 3. 

Realisering af Plan for 
vandbaserede aktiviteter i 
Bassin 5 og 7.

Lokalplan udarbejdes



Den 27. oktober 2022 
Informationsmøde

12. november 2022 
Guidet byvandring

13. juni 2023
Informationsmøde, 
hvor stedsanalysen 
blev præsenteret

14. marts 2023 
Opsamlingskatalog 
udgivet

9. november 2022 
Interessentmøde

Udbud med henblik på 
valg af investorteam 

2024/2025 
Borgerinddragelsesproces i 
forbindelse med udarbejdelse af 
udviklingsplan. Denne 
gennemføres af det af investor 
valgte rådgiverteam i samarbejde 
med Aarhus Kommune.

Arealudviklings-
selskab stiftes på 
baggrund af 
godkendt 
udviklingsplan.

2025 ->
Inddragelses- og 
samskabelsesproces
i realiseringsfasen

Efteråret 2022
Via byogvand@aarhus.dk 
(e-mail) og på den digitale 
opslagstavle på 
byogvand.dk kunne alle 
komme med inputs.

Efterår 2022 
På aarhusø-mangler.dk kunne alle 
komme med input til, hvilke 
faciliteter, der mangler på Aarhus Ø.

Efteråret 2022 
Otte interviews med 20 lokale 
foreninger gennemført af 
Kultur og Borgerservice

Februar 2023
Teknik & Miljø inviterede 
over tre dage Aarhus 
Katedralskoles linje for 
arkitektur og design til 
workshop.

31. januar 2023
Teknik og Miljø inviterede  
Byhøjskolens Fotografiske 
Skole til byvandring, 
workshop og dialog.

Repræsentanterne fra 
Tilgængelighedsrådet har 
været meget glade for den 
tidlige inddragelse i forbindelse 
med overvejelserne omkring 
rekreativ anvendelse af 
havneområderne

30. november og 5. 
december  2022 
Workshop 1, HOLD 1

Den 30. november og 
6. december 2022 
Workshop 2, HOLD 2

December 2022 
Kultur og Borgerservice 
udsendte et spørgeskema til 
idræts- og fritidsbrugerne på 
Aarhus Ø. Det blev sendt ud 
via sociale medier, 
nyhedsbreve og e-mails.

31. januar 2023
Kultur og Borgerservice, Aarhus 
Stiftstidende og Idrætssamvirket 
Aarhus inviterede til borgermøde 
i Aarhus Internationale 
Sejlsportscenter. 

15. januar 2023 
Børn og unge fra skateboard-
miljøet i Aarhus var til 
byvandring, skatesession og 
dialog.

11. januar 2023 
Børne- og Ungebyrådet til 
workshop og dialog.

2023

PROCESPLAN FOR BORGERINDDRAGELSE I FORBINDELSE MED UDVIKLING AF PIER 3

20252024

1. Oktober 2024
Informationsmøde 
om fremtidig proces, 
og fremlæggelse af 
resultater fra 
borgerundersøgelse. 

December 2024
Borgermøde med 
mulighed for at 
kommentere på 
planer for Pier 3

Q1 2025
Tredje borger-
møde. Endnu 
ikke planlagt 
endeligt. 



FRA ANBEFALINGER TIL STRATEGISKE TEMAER

Anbefalingerne fra 
inddragelsesprocessen:

• Bevar den maritime stemning

• Skab flere grønne områder

• Åbn nænsomt op for hele byen

• Styrk foreningerne og giv dem plads

• Gå forrest i en bæredygtig omstilling 
på Aarhus Ø

• Giv plads til idrætsfaciliteter

• Gør plads til mangfoldigheden og 
det skæve

• Gør infrastrukturen mere sikker 

• Etabler en havnepromenade

• Skab gode forhold for besøgende

• Skab plads til events

De seks strategiske temaer for 
Pier 3: 

• Et bykvarter forbundet med vandet 
og det maritime liv ved bugten 

• Et grønt bykvarter 

• Et foregangseksempel for 
bæredygtig byudvikling i Aarhus – 
klimamæssigt såvel som socialt

• Et blandet bykvarter med varierede 
boligformer med spredning i 
beboersammensætningen og med 
forskellige anvendelser, der 
bidrager til bylivet 

• Et sundt bykvarter med plads til 
bevægelse på land og på vand 

• Et bykvarter, der udvikles i en åben 
proces og organiserer aktører i et 
tæt samarbejde 



VISIONSPLAN

Visionsplanen blev færdiggjort i september 2024 og den 
offentlige høringsperiode sluttede den 6. december 2024. 
Planen vil nu indgå som et væsentligt visionsdokument, som 
den kommende udviklingsplan for Pier 3 skal basere sig på. 

Visionsplan for byrum og forbindelser skal give mulighed for i endnu 
højere grad at udvikle Aarhus Ø som en sammenhængende 
destination, der knytter Aarhus Øs lokale miljøer sammen gennem 
promenade, forbindelser, aktiviteter og muligheder for ophold. 

Udarbejdelsen af den strategiske visionsplan for byrum og forbindelser 
skal sætte retningen for hvordan hovedforbindelserne sammenbindes 
og hvordan barrierer og manglende forbindelser kan få en ny 
sammenhæng. 

Det er målet at et samlet promenadeforløb fra Den Permanente via 
Aarhus Lystbådehavn, Pier 4, Pier 3 og Pier 2 tilsammen med 
udpegede byrum, bylivsknudepunkter og forbindelser vil skabe en 
sammenhængende og oplevelsesrig bydel.

Visionsplanen for byrum og forbindelser står på skuldrene af et 
omfattende inddragelsesforløb og en stedsanalyse af Aarhus Ø og er 
defineret med afsæt i:

• Opsamlingskataloget fra de gennemførte borger- og 
brugerinddragelsesprocesser 2023 

• Stedsanalysen for Aarhus Ø - 2023 



Tilbudsgiverteamet består af:

• Anpartsselskabet af 6. februar 2024 
ved Rune Kilden, Stine Hindby (Kilden 
& Hindby) og Anders Holch Povlsen 
(HEARTLAND)

• BRICKS ved Martin Busk og Claus 
Schovgaard Rasmussen

• AP Ejendomme ved Peter Olsson og 
Jesper Plauborg

• Voluntas ved Morten Albæk

Rådgiverteamet består af:

Arkitektur-, byplan- og bystrategiske 
rådgivere:
• Cobe
• SLETH
• BRIQ

Ingeniør- og bæredygtighedsrådgivere:
• Niras
• Artelia

Proces og inddragelse:
• Voluntās

INVESTOR- OG RÅDGIVERTEAM, PIER 3



JAN FEB MAR APR MAJ JUNI NOV MAJ JUNI JULI AUG

12. JANUAR 2024
Offentliggørelse af udbud

Frist for afgivelse af tilbud

Introduktionsmøde for 
interesserede tilbudsgivere*

1. forhandlingsmøde

2. forhandlingsmøde

Frist for afgivelse af endeligt tilbud

Tilbudsbedømmelse

Forventet orientering om 
tildelingsbeslutning

Opstarts workshop

Udarbejdelse af Udviklings- og 
Realiseringsplan, inkl. evt. høringsperiode

Byrådets godkende af udviklings- 
og Realiseringsplanen

Stiftelse af 
arealudviklings-
selskabet

18. JANUAR 2024

23. FEBRUAR 2024

11. MARTS 2024

4. APRIL 2024

16. APRIL 2024

17. APRIL – 13. maj 2024

14. maj 2024

29.-30. maj 2024

Maj 2024 – juni 2025

Juni/august 2025

August 2025

PROCES FOR UDBUD AF AREALER PÅ PIER 3

20252024

Primo maj: 
Færdiggjort 
samarbejdsaftalen

4. juni 
Magistraten

26. november
Magistraten

AUG





E-mail: Arealudvikling@mtm.aarhus.dk

Aarhusø.dk

         Facebook.com/Viudvikleraarhus

         Instagram.com/Aarhusiudvikling

Hold øje med Facebook og 
Deltag.aarhus.dk for dato og mulighed for 
tilmelding på næste borgermøde i 2025.

TAK FOR I DAG

BLIV OPDATERET PÅ UDVIKLINGEN AF PIER 3 HER:
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