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Udviklingsplanen kommer til at omfatte den del af Aarhus @, der straekker
sig fra Ng@rreport langs Bernhardt Jensens Boulevard til Nikoline Kochs
Plads samt omradet pa Pier 2, gst for Bestseller-bygningen.

Med udviklingsplanen gnsker Aarhus Kommunes at fortsaette udviklingen
af Aarhus @ som en attraktiv ny bydel med blandede funktioner.
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GLOBALE TRENDS/MEGA TRENDS

7B

DANSKERE
BOR |
BYERNE.

KILDE: DANMARKS STATISTIK

’Unge far et byliv som en del af deres
REREDYGTIG (EY)UDV'KHNE NIlY dannelsesf0r|¢b. De store uddannelsesinstitutioner
CAMSPILLET IMELLEM: er placeret i de stgrre byer, og dermed bliver de

unge meget optaget af alt det sjove, som byerne

» det miljamzzssige 12050 vil vores byer se markant anderledes ud. tilbyder: Kulturliv, shopping, udfordringer, byliv.
» det sociale Energirenoverede bygn{nge,c mere _ko"'i'?kt”/ trafik Derfor er de ikke interesserede i at forlade byerne,
og flere cykler saetter sit praeg pa livet | byen, der pa nar de danner familier

» samfundsmazssige samme tid er blevet bdde mere baeredygtigt og hektisk.

» det akanomiske JESPER BO JENSEN, ‘FREMTIDSFORSKER



E-HANDEL OG BUTIKSLIV

HVAD MED BYERNES LIV?

"| dag er der ca. 210 byer med mere end 3.000 indbyggere, der
har en udvalgsvareforsyning pé et vist niveau.

Her kan der bade veere et vist antal relativt specialiserede og
et grundlzggende udbud af standardiserede
udvalgsvarebutikker.

Safremt der ikke geres noget aktivt og ekstraordinzrt i disse
byer, vil man 12-13 &r frem i tiden opleve, at der rigtig mange

steder ikke l@ngere kan siges at vere en
udvalgsvareforsyning, der nogenlunde dzkker de fleste
husholdningers grundlzggende behov".

INSTITUT FOR CENTER-PLANLEGNING

"0p mod en tredjedel af det samlede danske

butiksareal bliver overfladiggjort frem mod 2025"
INSTITUT FOR CENTER-PLANLGNING

Den overordnede udvalgsvareforsyning 2012 210 danske byer

Den overordnede udvalgsvareforsyning 20235, séfremt 15
% af dagligvarehandlen og a0 % af udvalgsvarehandlen
gér via e-handelskanaler.
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Det springende punkt
At ga fra den attraktive og blandede by til den integrerede og

innovative by

Hvor langt er vi kommet?
Vi er kommet
hertil

[FRl S
L= BT
- . ]
Industribyen — den adskilte Videnbyen — den attrative Den innovative,
by og blandede by integrerede by - det
4.brum

Kilde: Per Riisom
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BEFOLKNINGSSAMMENS ATNING

AARHUS HELE LANDET

+80ér
70-79 ér
60-69 ar
50-59 ér
40-49 ir
30-39 dr
20-29 ir
1019 ér
094r




HVAI] SIGER M/EGLERNE?

DET GAR RIGTIGT GODT | AARHUS — ROS OG TRO PA FREMTIDEN

DER ER MARKANT BEHOV FOR FLERE BOLIGER OG BOLIGTYPER | STORE DELE
AF KOMMUNEN

DER ER STORT SALG OG EFTERSP@RGSEL EFTER 2-3 VARELSES LEJLIGHE-
DER | MIDTBYEN — ALLE DEM VI KAN FA OG | HBJDEN — ANDEL OG EJER (0G
LEJE)

| MIDTBYEN ER DER EFTERSP@RGSEL EFTER SMAT OG STORT, FORTATNING
0G GA | H@JDEN, REKKEHUSE OG LEJLIGHEDER TIL UNGE, FAMILIER 0G
SENIORER

DET MEST ATTRAKTIVE ER NYE OG NYERE PARCELHUSE, SA 1960-70ER HUSE;
SIDST 90ER HUSE

DER MANGLER RAKKEHUSE /TOWNHOUSES | INDRE OG YDRE PERIFER
(GARDHAVEHUSE)

RETRATEBOLIGER (+55 AR) — STORE LEJLIGHEDER 0G R/EKKEH.
BYN/RE GRUNDE, GOD BELIGGENHED ‘

UDVIKLE STAVTRUP, EGA / HJORTSH@J KILEN, B

EFTERSPARGSELSANALYSEN ER GENNEMFART AF
CENTER FOR FREMTIDSFORSKNING, SOMMEREN 2014
FoKus: sorgernes BNSKer til boligforhold, samt viden om hvorfor nogle fiytter fra kommunen

DE FASTBOENDE

De 2“-23-5["“: Elsker Aarhus! Udtalt mangel pa betalelige 2-3 veerelsesholiger — ejer, leje og andel.
For lange ventetider pa kollegier. Dyre institutionspladser

De 30-48-érinn:vn gerne blive! Mangler billige lejeboliger. Udfordringer pa den kollektive infrastruktur,
Mangler p-pladser og vuggestuepladser

00+ Infrastrukturudfordringer. Mangler P-pladser. Savner speendende holiger = hejt byggeri pa havnen

DET SIGER FRAFLY TTERNE:

675 Ville gerne veere blevet i byen, men havde ikke rad til den bolig, de enskede sig pa det
rette sted.

a7’ segte villa eller parcelhus, at; lejlighed, ca. 28 rzkkehus/ townhouse
23% oplyser, at de har set pa bolig i Aarhus far — i interviewene er det_alle [100%)

HVORFOR FLYTTER DE?
Boligforhold; 45,7%, Private forhold; 23,5%, Arbejdsforhold; 13,5%, omgivelser
12,24, andet; 8,14

NSPARGSELSANALYSE
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Befolkningstilvaekst
i Aarhus 2016

=il

CrmEmyaa
i rrn

ML i Ll

5.200

BYGGES

4.800

DER NOK1

4.400

AARHUS?

4.000

5046

MM it an L mmm e mem .
1

mEwEEE Cwwm ATy

4298

3.800

B Prognose ' Reel tilvaekst

2600

00 N\( E 2447
4.0 ADSER ! 2016 2400

or 2200
er 2084
. idsplads geNeTE
tE arbel svafende Jt.\\ 2000
0 mz 1 20
100.00 1800
Behov jf. prognose (antal boliger)
Reelt behov jf. befolkningstilveeksten (antal boliger)
Reelt antal nye boliger
Behov for tilvaekst i boligmassen forudsaetter, at indbygger per bolig er uaendret 2,062. Alle tal er med forbehold for en vis usikkerhed. B k, at llet af nye boliger inkluderer de boliger, der opfgres som erstatning for zeldre

boliger, der nedlzegges el. lign. Nettotilvaksten i boliger er altsd lavere, hvorfor behovet for nyopfarelse af boliger reelt er stgrre end det behov, som befolkningstilvaeksten alene generer.
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RAMMER OM KREATIVE VEKSTMILJBER
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STATIONSNAR FORTATNING =4 - 4= i ORDHAVNEN 13 / THORSVEJ 25 / CARL F HASLE
/ AARHUS § 14 / FINLANDSGADE 26 / TULIP BRABRAND
3 / DE BYN/ERE HAVNEAREALER 15 / ENGTOFTEN 27 / BJASTRUP MOSE

BANE  mmmees .

: -/ ~ o
et I N TP , !r\,, ADANNELSESOMRADER 0G FORT/ETNING | TILKNYTNING TIL LETBANE
3

4 / RUTEBILSTATIONEN 16 / VIBY GASVERK 28 / MTHEJGRARD RISSKOV

§ / GODSBANEAREALERNE 17 / FOB / SHNDERHEJ 29 / BRYGGERVEJ/ RISSKOV BRYNET

6 / DAUGBJERGVEJ 18 / ARRHUS RIDEHAL 30 / AMTSYGEHUSET / TAGE-HANSENS GADE
7 / CERESKILEN 19 / TRETOMMERVEJ 31/ INGENIRHEJSKOLEN

& /1 C TVENGES VEJ 20 / ARRESBVEJ 32 / KOMMUNEHOSPITALET

9/ ABY/SHREN FRICHSVEJ 21/ MOSEVEJ 33 / CERES

10/ ABY/6ST TRINDSAVEJ 22 / VBORGVEJ/CAMPEN 34 / NORDLANDSVEJ

11/ ABY/VEST 23 / STER KRINGELVEJ

12 / ABY VEST/TOMSAGERVEJ 24 / MALLING/DANCAKE

BYMANSTER OG BYUDVIKLINGSPRINCIPPER
MALS/ETNINGER FRA KOMMUNEPLAN 2008:

» De eksisterende byomrader omdannes, udbygges og moderniseres i takt med, at nye
behov og muligheder opstér

» Ved omdannelse af stgrre omrader skal der sé vidt muligt etableres en bred vifte af
byfunktioner for at skabe levende og varierede hyomrader

BYOMDANNELSESOMRADERNE ER | FOKUS | FORBINDELSE MED DEN IGANGV/ERENDE KOMMUNEPLANREVISION

FORTATNINGSMULIGHEDER



BYUDVIKLING 0G MOBILITET
TENKES SAMMEN




LETBANEETAPER OG
BYUDVIKLINGSOMRADER

s LETBANENS ETAPE 1
s UDBYGNING; HINNERUP
e UDBYGNING; BRABRAND
w—_UDBYGNING; HASSELAGER
== = BANE TIL SILKEBORG, MULIG LINJEFBRING
—— HOVEDBANE

@  STATIONSN/R FORTATNING

BYOMDANNELSES-0G
BYUDVIKLINGSOMRADER

™
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PLANLOVEN OM AL,
-1 AARHUS KOMMUNE

Katrinebjergvej/Helsingforsgade

Arresgvej, Risskov
Trojborgvej 72-74
Hgjhuset ved politigarden
Campus Katrinebjerg
Frederiks Plads (del af)
Tranekaersvej/Vikaersvej

Bjernholms Alle

Lokesvej 5/Abyvej 55, Aby

Psykiatrisk Hospital Risskov
Tulip-grunden, Brabrand

VIA Uni Vejlby, Skejbyvej 1

Trianglen, Sgren Frichs Vej (flere etaper)
Aby, Fragtmandscentralen (flere etaper)
Randersvej/Kalmarsgade
Abyen, etape |I
Nordlandsvej, Vejlby
Jens Baggesensvej

v
H J E M Marslet, Tranbjerggardsvej

TIL AARHUS Dalgas Avenue 6, Runde Karré




ERHVERVSPLAN
2018-2019

gﬁég AARHUS KOMMUNE
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HGJHUSPOLITIK

for Arhus Kommune

Aarhus

Planlovsaendringen (iseer §15b) har betydning for, hvornar mulighederne i Tillaeg til
Hgjhuspolitikken kan udnyttes. £ndringerne stiller krav om, at der gennemfgres en
planlaegning for produktionserhverv og udlaeg af konsekvenszoner omkring
produktionserhvervene. Fgrst nar denne planlaegning er gennemfgrt i form af et
kommuneplantillaeg, kan der planlaegges for bygninger i konsekvenszonen.

Teknik og Miljg har igangsat en naermere vurdering af de konkrete konsekvenser af
planlovsaendringen.



340.000

+5045
330.000
320.000
+4549
310.000
300.000
+4080
+1444
+2252 3
290.000
280.000 : : :
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
52009
. Kommuneplan med specifikke
2005 retningslinjer for fortaetning i centrale

Kvalitetshandbog
: For De Bynaere
2003 Havnearealer
Helhedsplanen for
De Bynzre Havnearealer

£ 2006

Dispositionsplan for
: De Bynzere Havnearealer

i bydele og i form af hgjhusbyggeri

2015
Planstrategien — Klog veekst
frem mod 2050



OVERSIGTSKORT

To— =i
SEJLSPORTSCENTRET y o UL 7 . GENERATIONERNES HUS
Byggeriet pagér. {0 8 g ene
Forventet ibrugtagning @

primo 2018

)

Opstart pri

SHiP N~y -

Boliger og publikumsorienteret

erhverv. Forventet

opstart medio 2017 E ‘~

Indflytning medio 2019 73
N

I-HUSET

Boliger og erhverv LY =
Byageriet pdgér.
Forventet indflytning af “

3. etape primo 2017 -

HAVNERUSENE
Almene boliger

PER 3
Molslinien, &erminal frem til 2020

- e NIKOLINE Ksms PLADS BESTSELLER

Private og almene _ i Erhvery
ungdomsboliger og et kollegium

LIGHT*HOUSE 7 g : IlllM[ OF VISIONS

Private og almene boliger

X2 NAVITAS
Forventet opstart ultimo 2018 g @ Uddannelse, forskning og erhverv
Boliger og erhverv

ISBJERGET HAVNEPLADSEN

Boliger ¢ e Forventes ferdig 2017

PAKHUSENE

Boliger og erhverv
Indflytning forste etape 2017
Etape 2 er i option.




Udbud vundet af Lighthouse United

Tegnet af 3XN

Danmarks hgjeste bygning (128 m) med
en udsigtsplatform pa taget med offentlig
adgang

Minimum 35.000 etm. boliger

Bylivsaktiviteter i form af @-Linjen,
klasseveaerelse, maritimt multirum og
Open Space-omrade

Byggeriet forventes feerdigt i 2020

CB-LINJEN



NIKOLINE KOGHS PLADS

. Udbudt med tilbudsfrist den 6. september 2016, hvor vi fik 6 tilbud
. Vinder af udbud: ejendomsselskabet Bricks A/S

. Der skal veere 3-4.000 etm. til en eller to dagligvarebutikker samt detail og gvrigt erhverv for | —
min. 6.000 etm2. Herudover forventes ca. 20.000 etm. boliger

Forventet opstart af byggeri medio 2018 med forventet indflytning 2020
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2nua-ner- s {0 boligkarréer o
n tegnet af jthkter fra SLETH 0g BIG.
0 boliger har Aarhus Kommune reserveret til
almene boliger.
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Bygherre: Anpartsselskabet Bassin 7
Arkitekten er BIG, og hoteloperatgren er

Scandic

Konferencesal med plads til mere end
2000 gaester

Udformes som et spiralforlgb og har
offentligt tilgeengelig gardhave pa taget
Forventet opstart 2018



HAUNEBADET OG BYLIVSAKTIVITETER

. Havnebadet er en donation fra Salling Fondene

. Det udgg@r et centralt element i udviklingen af Aarhus @ — Bassin 7

. Havnebadet bliver en integreret del af de bylivsaktiviteter, som bliver opfgrt ved Bassin 7
«  Anleeg af havnebad pagar og forventes feerdigt medio 2018




Helhedsplan for
Aarhus 0

"Helhedsplanen er ikke den endelige plan, men en
ramme for den videre planleegning. Den er udtryk
for de grundprincipper og den rgde trad, som den
fremtidige omdannelse og udvikling skal
underordne sig og st@tte. De lgsninger, der
skitseres, skal viderebearbejdes i forbindelse med
den efterfglgende udvikling af enkeltprojekter og
udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplaner
for de enkelte omrader.”

De vigtigste principper

* Hele Nordhavnen omdannes til byformal.
Omradet anvendes primaert til boliger, men med
mulighed for indplacering af udvalgte erhverv.

* Omdannelsen af De Bynare Havnearealer sker
ud fra en helhedsvurdering, hvor der
fortlpbende tages de ngdvendige hensyn til
mennesker, natur, arkitektur, infrastruktur,
erhverv og gkonomi.

De Bynare
Havnearealer

antobsmubghecer for ds typer af skibe,
der gver kolar 1 et qte havemifo.

Helhedaplanen of rammen om den




R

Tilleg nr. 58 til Kommuneplan 2001

"Med Helhedsplanen fastlagdes rammen om den kommende
udvikling. [...] Formalet med denne Kvalitetshandbog er pa et mere
kvalitativt plan at fastlaegge indholdet i den fremtidige bydel”

De vigtigste principper

e Abne stokbebyggelser (maks. bygningshgjde: 18 m)

e Offentlig faerdsel mellem den rekreative forbindelse og havnen
og langs kajkanter og opholdsarealer.

Sluttet bebyggelse omkring bassinet i nord

Abne forbindelser mellem det nye bassin og Sverigesgade



DE BYNARE HAVNEAREALER
Dispositionsplan for

de nordlige omrader

Arhus Kommune

”Med [Helhedsplanen og Kvalitetshandbogen] har Arhus Byrad vedtaget de
overordnede visioner og retningslinier for omdannelsen af De Bynzere
Havnearealer. [...] Naervaerende dispositionsplan er en viderebearbejdning og
konkretisering af ovennaevnte planer.”

De vigtigste principper

e Egentlige byggefelter/typologi er ikke fastlagt

e Mulighed for bebyggelse i 4-9 etager og punktvis 10 etager
e Bydelsplads ved N@rreport-krydset

e Pladsdannelser orienteret mod den rekreative forbindelse



“Det er Byradets ambition at skabe en levende og
mangfoldig bydel, der med hensyn til teethed og
bymaessighed minder om det eksisterende
Midtbyomrade.

Spaendende arkitektur, miljgorienteret byggeri, god
tilgeengelighed, attraktiv kollektiv trafikbetjening,
store offentlige byrum, sma lokale pladser og grgnne
omrader, promenade- og opholdsarealer langs alle
kaj- og kanalkanter, visuel kontakt med vand og
skibe, er nogle af de ingredienser der skal medvirke
til at ggre den nye bydel szerlig attraktiv.

Byradet laegger desuden vaegt pa, at det nye
byomrade skal indeholde spaendende boligmiljger,
en mangfoldighed af byfunktioner og boligtyper og
plads til forskellige befolkningsgrupper og har pa den
baggrund konkret besluttet at 25 % af boligerne i det
ferste udbud skal veere almene boliger.”

DE BYNARE HAVNEAREALER

Dispositionsplan for
de nordlige omrader

Arhus Kommune




"’Naervaerende delomradeplaner [...]
udarbejdet med henblik pa mere praecist

at fastleegge de overordnede rammer for

udviklingen af Bastion nord og Pier 2 [...].”

De vigtigste principper

Det er intentionen at bebyggelsen i
forbindelse med Ngrreportkrydset
skal markere porten til den nye
bydel, og hvorfra der er visuel
kontakt med havnebassinet.
Bebyggelsen skal opfgres i fuld
hgjde, sa der i samspillet mellem
eksisterende og kommende
bebyggelser skabes en markant
bebyggelsesmaessig rumlighed.



Bispetorvet

Toldboden
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Bestsel

GENTANK

BASSIN7
AGENDA

Udviklingsplan for Bassin 7

”Udviklingsprocessen er taenkt som en evaluering af den hidtidig
gennemfgrte udvikling pa Aarhus @. @nsket fra Aarhus Kommune er
saledes at opsamle de konkrete erfaringer fra Aarhus @. Erfaringerne i
kombination med gnsket om at skabe byliv pa Aarhus @, skal derfor
udmgnte sig i en ny Udviklingsplan for Bassin 7.”

De vigtigste principper

Mulighed for at gentaenke pladserne — placering og stgrrelse skal tilgodese
den menneskelige skala

Mulighed for at gentaenke antal, placering og indhold af byggefelter.
Stgrre teethed, smallere gader og passager, mindre pladsdannelser
/Zndret bebyggelsesstruktur med stor variation i bebyggelseshgjden fra 1
til 21 etager



| forbindelse med udbud og byradets efterfglgende godkendelse af de
forskellige projekter pa Aarhus @ er der Igbende lavet lokalplaner med
tilhgrende kommuneplantillzeg.

”Nar vi laver kommuneplantillaeg, er der som regel tale om aendring af
rammerne i form af eendrede afgraensninger, 2endret anvendelse og
udvidelse af byggemulighederne

Byradet arbejder bevidst med, at rammerne i kommuneplanen kan
udvides, hvis der er tale om projekter af hgj kvalitet, som understgtter
byradets mal og bidrager positivt til Aarhus. [Kommuneplanens] mal og
retninger for byens vaekst realiseres netop i det gode samarbejde
mellem bygherrer, aarhusianerne og byradet, som sammen taenker ud
af rammerne.”
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Hack Kampmanns Plads

Bispetorv

Havnepladsen

Pl
Sankt Knuds Torv

A 4

Store Torv

€ Nikoline Kochs Plads

=

N
W/

Jette Tikjobs Plads



10. januar: Byradsmgde
Byrddet behandler indstilling om udarbejdelse af en udviklingsplan

11. januar: Informationsmgde
Aarhus Kommune fortaeller om processen frem mod en udviklingsplan

27. januar: Guidet gatur
Gatur fra Bylageret til Bassin 7 med fortzelling om byliv og byrum i relation til byrddets vision.

7. februar: Borgermgde
Tematiserede workshops pd baggrund af temaer samt indkomne forslag og idéer

22. marts: Borgermgde
Med henblik pé konsultation omkring borgernes input.

18. april: Byradsmgde
Orientering om overordnet disponering

24. april: Borgermgde med workshop
Involvering omkring udkast til udviklingsplan.

23. maj: Byradsmgde
Godkendelse af udviklingsplan med henblik pa offentlig fremlaeggelse.



GEHL - MAKING CITIES FOR PEOPLE

Chongging, China
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Instltut for (X) ér en kdltur— erhvervs- og underwsnmgsplatform skabt i 2009. Det er en ;—

uafhaengig og non-profit kulturel forening skabt pa baggrund af borgerinitiativer. En ===

dynamisk organisation og et laboratorium for urbane eksperlmenter, hvor initiativer - «
, - I =3

okser organisk., “
- N /

250+ aktive mediemme

90 atelierer og vaerkstede
50 virksomheder

; 25 forenmge
-

' Udendarsarealerne og parkerne er offentlige, og alle er velkomne til at bruge dem og tll
at blive medudwklere pa dem p m‘:T‘ = u_; . L |

-

ZdMalet er at blive en fantastlsk bydel for alle samt at facilitere og understatte kulturelle
aktiviteter, der kombinerer kunstnerlsk kreatlwtet med erhverv, offentllg debat og
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Aflever ogsa dine idéer pa www.aarhus.dk/aarhuse
senest den 19. febpuar 2018 :



BYLIV 0G BYRUM

Byliv bestar af og skabes af
mennesker. Jo flere
mennesker, jo mere aktivitet
og variation.

Bylivet er indholdet, og
byrummet skal vaere den
ramme, der bedst
understgtter liv og aktivitet.
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BEBYGGELSE 0G ARKITEKTUR

Bylivet kommer fgor byrummet, og byrummet f@ér bygningerne. De
bedste byer og bydele udvikles i dialog og samarbejde, hvor
bebyggelsen understgtter byliv
og byrum som grundlag for at
forme arkitekturen.
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NORREPORT / HAENGSLET

- s

Ngrreport / Haengslet er et af byens overordnede
knudepunkter. Den slags, der efterspgrges af de vigtige
arbejdspladser, som byerne konkurrerer om at tiltraekke, og
som er grundlaget for at byen kan bevare og udbygge sin
betydning.




Hvordan ser fremtidens bypark
ud? Hvem er den for og hvad
skal den kunne? Er den til nytte
eller til pynt? Vi inviterer til at
gentaenke begrebet Bypark som
et led i udviklingen af Aarhus @.
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- Visialieling: Peder.St . ) e
iy, VSUGISEING:FEGETSIONIP— piar 2 er et eksperimentarium
med Dome of Visions og byhaver.
Dele af pieren kan bebygges, men meget er i spil.




!‘* Nikolines Kochs Plads har faet en central placering
og funktion i tilknytning til udviklingen af Bassin 7.

Hvordan skaber vi det bedste byliv pa pladsen og
‘4| for hvem?
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10. januar: Byradsmgde
Byrddet behandler indstilling om udarbejdelse af en udviklingsplan

11. januar: Informationsmgde
Aarhus Kommune fortaeller om processen frem mod en udviklingsplan

27. januar: Guidet gatur
Gatur fra Bylageret til Bassin 7 med fortzelling om byliv og byrum i relation til byrddets vision.

7. februar: Borgermgde
Tematiserede workshops pd baggrund af temaer samt indkomne forslag og idéer

22. marts: Borgermgde
Med henblik pé konsultation omkring borgernes input.

18. april: Byradsmgde
Orientering om overordnet disponering

24. april: Borgermgde med workshop
Involvering omkring udkast til udviklingsplan.

23. maj: Byradsmgde
Godkendelse af udviklingsplan med henblik pa offentlig fremlaeggelse.



