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1 Ikke-teknisk resumeé

Denne miljgvurdering beskriver miljgkonsekvenserne af at gennemfgre den
overordnede planleegning for Aarhus &, som beskrevet i Udviklingsplan for Indre
Aarhus @.

Udviklingsplanen

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ er er en overordnet plan, som skal udggre
et plangrundlag for den kommende lokalplanleegning i omradet. Udviklingspla-
nen rummer tre overordnede strategier om Byliv, Byrum og Bebyggelse. Herun-
der er der udformet ni delstrategier.

Planen udlaegger forslag til omradets benyttelse i form af byggefelter, bygnings-
hgjder og omrader til boliger, erhverv, offentlige formal og rekreative formal.
Der foreslas etableret et etageareal pd maksimalt 131.000 m2 i op til otte eta-
ger, heraf stgrstedelen boliger. Der er mulighed for punktvist at bygge hgjere.
Afgraensning af miljgvurderingens indhold
Aarhus Kommune har afgreenset miljgvurderingen til at omfatte fglgende miljg-
temaer:

e Sarbarhed over for havvandsstigninger (klimatilpasning)

e Stgj fra havnens virksomheder og fra trafik

e Luftforurening fra havnens virksomheder

¢ Klimatiske forhold: Lys (sol), skygge og vindforhold

e Visuel pavirkning af byens skyline og den byneere del af kystnzerhedszo-
nen

e Risikovurdering af naerliggende eksisterende risikovirksomheder, der
vurderes relevante i forhold til udvikling af omradet til byformal.

e Konsekvensvurdering af planen i henhold til Aarhus Kommunes Hgjhus-
politik
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Forud for gennemfgrelsen af miljgvurderingen er de bergrte myndigheder i en
hgringsperiode blevet bedt om at kommentere og evt. supplere indholdet og af-
greensningen. Dette har ikke fgrt til e&endringer af indholdet og afgreensningen.

1.1 Miljgvurderingens Konklusioner

Klimatilpasning

Indre Aarhus @ er sarbart over for oversvemmelser fra havet. Negative miljg-
konsekvenser af planens implementering kan imgdegas, hvis det sikres, at der i
den videre planlaegning tages hensyn til retningslinjerne i Aarhus Kommunes Kili-
masikringsplan og Spildevandsplan 2017-2020. Det betyder, at terreenet skal
heeves fra 2 til 2,5 m og, at regnvand skal afledes separat og til en vis grad skal
kunne opstuves i omradet.

Stgj

Planen vil medfgre, at der vil forekomme en gget trafikmaengde og dermed vej-

trafikstgj forarsaget af beboere, besggende og kunder til butikker. Det vurderes,
at det eksisterende stgjniveau pa facader ud til de starre veje, allerede i dag er

hgjere end den vejledende greenseveerdi. Stgjen forventes gget med mindre end
1 dB svarende til 25% af det eksisterende.

Inden for omradet vil der ligeledes forekomme stgj fra faste installationer samt
fra vareleveringer til dagligvarebutikker. Det anbefales, at varelevering foregar i
et hensigtsmaessigt omrade enten overdeekket eller afskeermet samt i dagperio-
den mellem 7-18, idet der ellers kan forekomme stgjbelastning over de vejle-
dende greenseveerdier af de naermeste boliger.

Lokalklimatiske forhold — lys, skygge og vindforhold

Udviklingsplanens realisering giver ikke umiddelbart anledning til veesentlige ne-
gative konsekvenser i form af vind- og skyggegener. P& dette detaljeringsniveau
er det imidlertid ikke muligt at preecisere vurderingen og det anbefales, at der
udarbejdes skyggediagrammer og benyttes beregningsvaerktgjer vedr. vindbe-
lastning i de efterfglgende planleegningstrin (dvs. i lokalplanlaegningen) for at
undga eller minimere konkrete gener.

Luftforurening

Det vurderes ikke, at de eksisterende og kommende luftforureningsforhold i Ud-
viklingsplanens omrade vil veere til hinder for, at der kan planleegges for byggeri
i otte etager, og omradet forventes generelt ikke at blive belastet af luftforure-
ning.

Visuelle forhold
Udviklingsplanens realisering vil kunne medfare en vaesentlig visuel pavirkning
af de eksisterende forhold og i forhold til O-alternativet.

Det skyldes, at bygningerne, som tillades planlagt med Udviklingsplanen, vil
fremsta markante og synlige. Omradet indeholder i dag relativt f& bygninger af
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begreenset hgjde, ligesom det eksisterende plangrundlag typisk tillader bygnin-
ger med lavere hgjde. Her er f.eks. tale om 12 meter nogle steder i stedet for
25-30 meter i udviklingsplanen.

Realisering af planen kan betyde, at samspillet og den visuelle forbindelse mel-
lem havneomradet og den historiske facade til Aarhus byhelt eller delvist for-
svinder bag nybyggeriet. Det vurderes at vaere en vaesentlig pavirkning. Pa
samme made kan rammerne give mulighed for nybyggeri, som er dominerende i
forhold til de kulturhistoriske omgivelser med blandt andet traeskibshavnen og
den bevaringsveerdige bebyggelse. Ogsa fra kystlinjen mod nord vil Udviklings-
planen give mulighed for en synlig eendring, da bygningernes hgjde vil veere
markant. Fra den indre del af byen vil der kun veaere begraenset udsyn til omra-
det, da byens gvrige bygninger generelt skeermer for lange kig.

I den videre planlaegning skal der derfor veere fokus pa at sikre sigtelinjer og
samspil mellem havnearealer, bykanten og de kulturhistoriske omgivelser.

Hgjhuspolitik

Da Udviklingsplanen fastsaetter visioner og ikke konkrete rammer for hgje huse,
og den geeldende kommuneplans hgjhuspolitik fastleegger et vurderingsveerktgj
til brug i forbindelse med konkrete projekter, vurderes forslaget til Udviklings-
plan for Indre Aarhus @ ikke i sig selv at have en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet i denne henseende. Der skal tages hensyn til denne vurdering i den efterfal-
gende planleegning.

Risiko

Da Indre Aarhus @ ligger udenfor den maksimale konsekvensafstand for stgrre
uheld fra de tilstedeveaerende risikovirksomheder, forventes det ikke, at uheld vil
kunne medfare livstruende pavirkninger af mennesker, der opholder sig pa Indre
Aarhus @, ligesom der ikke forventes materielle skader. Dette geelder bade i til-
feelde af brand, eksplosion og forgiftning. Dette betyder, at der fra et risikosyns-
punkt ikke er nogen begraensninger ift. arealanvendelsen for Indre Aarhus @.

Opsamling samlet set

Samlet set konkluderes det, at realisering af Udviklingsplanen for Indre Aarhus
@ vil kunne medfare en veesentlig visuel pavirkning af oplevelsen af den histori-
ske facade mod Aarhus Bymidte samt negative konsekvenser i mindre grad i
form af gget vejtrafikstgj og stgj fra dagligvarebutikker.

| forbindelse med realisering af planerne i detailplanlaegning tages hensyn til re-
sultaterne af denne miljgvurdering.
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2 Indledning

Denne miljgrapport indeholder en miljgvurdering af Aarhus Kommunes Udvik-
lingsplan for Indre Aarhus @. Vurderingen er udarbejdet i medfer af miljgvurde-
ringsloven?.

Miljgvurderingen er udarbejdet med henblik p& at identificere de mulige konse-
kvenser for miljget i bred forstand af, at realisere Udviklingsplanen.

Eventuelle negative miljgkonsekvenser, der identificeres pa dette planniveau,
kan modvirkes/afbgdes ved at tage hensyn hertil i det videre arbejde med de-
tailplanleegningen af omradet. Dermed sikres det, at miljghensyn lgbende indar-
bejdes i den kommunale planleegning og i de endelige projekter, der bliver reali-
seret i omradet.

2.1 Udviklingsplanen for Indre Aarhus @

Omradeafgraensningen og lokaliseringen af Indre Aarhus @ ses i Figur 2-1.

Figur 2-1 Oversigtskort af Indre Aarhus @ med markering af arealer i Udviklingsplanen
markeret med rod.

I Udviklingsplanen fastleegger Aarhus Kommune en vision og et antal strategier
for omradets udvikling med det formal, at arealerne pa Indre Aarhus @ udvikles

1 LBK nr 448 af 10/05/2017: Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VM)
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til omrader med boliger, erhverv, kultur- og fritidsaktiviteter og offentlige for-
mal.

Visionen er fglgende: "Det er Byradets ambition at skabe en levende og mang-
foldig bydel, der med hensyn til teethed og bymaessighed minder om det eksiste-
rende Midtbyomrade. Speendende arkitektur, miljgorienteret byggeri, god til-
geengelighed, attraktiv kollektiv trafikbetjening, store offentlige byrum, sma lo-
kale pladser og grganne omrader, promenade- og opholdsarealer langs alle kaj-
og kanalkanter, visuel kontakt med vand og skibe, er nogle af de ingredienser
der skal medvirke til at ggre den nye bydel szerlig attraktiv. Byradet lsegger des-
uden veegt pa, at det nye byomrade skal indeholde spaendende boligmiljger, en
mangfoldighed af byfunktioner og boligtyper og plads til forskellige befolknings-
grupper og har pa den baggrund konkret besluttet, at 25% af boligerne i det far-
ste udbud skal veere almene boliger.”

Udviklingsplanen er en overordnet plan og den videre detaljering af planlaegnin-
gen sker i en proces i et samarbejde mellem Aarhus Kommune, byens borgere
og lokalomradets aktgrer og beboere.

Udviklingsplanen skaber, med de angivne etager og byggefelter, byggemulighe-
der svarende til ca. 110.000 m2 etageareal inden for Indre Aarhus @ samt yder-
ligere op til 21.000 m2 etageareal til offentlige og/eller erhvervsformal pa Pier 2
gst for det eksisterende kontorbyggeri (Bestsellerbygningen).

Aarhus Kommune gnsker som udgangspunkt arealanvendelsen til bebyggelse
fordelt med 70% bolig og 30% gvrig anvendelse.

I planen defineres tre overordnede strategier inden for temaerne Byliv, Byrum
og Bebyggelse. Strategierne skal konkretisere visionen og sikre den gnskede ud-

vikling.

Udviklingsplanen er overordnet ramme for:

Lokalplanlaegning for i alt max. 131.000 m2 etageareal i op til otte etager,
heraf stgrstedelen boliger,

. Lokalplanlaegning for max. 1.500 m2 detailhandel i form af mindre daglig
varebutikker til lokalplanomradets forsyning,

- Lokalplanleegning for offentlige og/eller kulturelle formal,

. Lokalplanleegning for rekreative arealer i henhold til Aarhus Kommunes
Kommuneplan 2017,

- Lokalplanleegning for adgangsveje til, fra og internt i udviklingsomradet,

- Lokalplanleegning for et antal parkeringspladser svarende til Aarhus Kom-
munes parkeringsnorm

- Opdelingen af udviklingsomradet i mindre bydels- og lokalplanomrader.
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3 Miljgrapportens indhold

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ er miljgvurderet i henhold til afsnit Il i Lov
nr. 448 af 10.05.2017 om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM). Ifglge loven skal planer og programmer miljgvurderes,
hvis gennemfgrelsen af planen kan antages at fa veesentlig indvirkning pa mil-
joet.

I henhold til loven, skal miljgvurderingen af planer og programmer udarbejdes
med udgangspunkt i det brede miljgbegreb, som fremgar af lovens formalsbe-
stemmelse i 81. Det brede miljgbegreb omfatter den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, starre menneske- og
naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

3.1 Afgreensning

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg har d. 2. februar 2018 foretaget en afgreens-
ning af miljgvurderingen af Udviklingsplan for Indre Aarhus @ jf. LBK nr. 448 af
10/05/2017 § 11. Formalet med afgraensningen har veeret at identificere de mil-
jotemaer, der skal behandles i miljgvurderingen, fordi de vil kunne medfgre en
veesentligt pavirkning, hvis Udviklingsplanen realiseres. Afgreensningen omfatter
falgende:

Sarbarhed over for havvandsstigninger (klimaaendringer)

e Stgj fra havnens virksomheder og fra trafik

e Luftforurening fra havnens virksomheder

o Klimatiske forhold: Sol, skygge og vindforhold

e Visuel pavirkning af byens skyline og den byneere del af kystneerhedszo-
nen

e Konsekvensvurdering af planen i henhold til Aarhus Kommunes Hgjhus-
politik

e Risikovurdering af naerliggende eksisterende risikovirksomheder, der
vurderes relevante i forhold til udvikling af omradet til byformal.

Aarhus Kommune har vurderet, at fglgende er beragrte myndigheder?, hvorfor de
er blevet hgrt i spgrgsmalet om afgraensning af miljgvurderingens indhold: Er-

hvervsstyrelsen, Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, dstjyllands Brandvaesen, Bered-
skabsstyrelsen, Sikkerhedsstyrelsen, @stjyllands Politi, Justitsministeriet, Aarhus

2 Bergrte myndigheder jf. lovens § 2
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Kommunes Center for Miljg og Energi samt Aarhus Kommunes Center for Byud-
vikling og Mobilitet.

Afgraensningen har veeret i hgring hos de bergrte myndigheder i perioden fra
den 2. maj til den 14. maj 2018.

Der indkom i perioden fglgende hgringssvar:

e @stjyllands Brandveesen, Ingen bemaerkninger til afgreensningen af
miljgvurderingen/risiko for brand og eksplosion, da afstanden til hav-
nens risikovirksomheder ikke er problematisk. Opmaerksomheden hen-
ledes pa falgende: 1) Fremkommelighed for redningskeretgjer, som
falge af forggede trafikmaengder til/fra og pa Aarhus @. 2) Byudvikling
med forggelse af bygningernes starrelse og kompleksitet i Aarhus @, vil
kunne medfare, at andre dele af byen vil veere mere sarbare i tilfeelde af
samtidighed mellem haendelser.

e Affaldvarme Aarhus, Ingen bemeerkninger til afgreensningen af miljg-
vurderingen. Der gnskes en tidlig involvering i den kommende projekt-
udvikling, s veesentlige udfordringer i forbindelse med affaldshandering
og —indsamling i omradet undgas.

e Aarhus Kommunes Center for Miljg og Energi: Ingen bemaerkninger
til afgreensningen af miljgvurderingen. Der understreges at OML skal be-
regnes med udgangspunkt i de data, der anvendes i kommunens udpeg-
ning af konsekvensomrader.

o Ostjyllands Politi: Ingen bemaerkninger til afgreensningen af miljgvur-
deringen. Der opleves udfordringer ift. fremkommelighed og opmaerk-
somheden henledes pa gget trafik til og fra Aarhus @.

e Arbejdstilsynet, Ingen bemeerkninger til afgraensningen af miljgvurde-
ringen.

Aarhus kommune har som myndighed vurderet, at den fremtidige trafikale situ-
ation til og fra Indre Aarhus @, herunder infrastruktur og fremkommelighed, er
indarbejdet i grundlaget for Udviklingsplanen, herunder Helhedsplan for De By-
naere Havnearealer og Kvalitetshdndbog for De Bynaere Havnearealer. Aarhus
kommune har ligeledes vurderet, at eventuelle veesentlige gener ifm. trafikafvik-
ling i anlaegsfasen, kan handteres efter de almindelige regler ifm. anlaegsomra-
der.

3.2 Alternativer

I miljgvurderingen af Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ skal realiseringen af
planen sammenholdes med relevante alternativer.
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Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ sammenholdes derfor med den situation, at
planen ikke gennemfgres, men hvor de geeldende kommuneplanrammer for om-
radet for Indre Aarhus @ udnyttes til en alternativ plan af et lignende omfang (O-
alternativet).

Omdannelsen af Indre Aarhus @ indgar i Helhedsplan for De Bynaere Havnearea-
ler, som blev vedtaget i 2013. Udflytningen af havneaktiviteterne fra denne del
af Nordhavnen er allerede gennemfgrt, og der er fuld gang i byggemodning og
byggeri i omradet. Omradet for Indre Aarhus @ er i Kvalitetshandbog, tilleeg nr.
58 til kommuneplan 2001, udlagt til forskellige former for byformal i form af ci-
tyformal, bolig- og erhvervsformal, offentlige formal samt rekreative formal.

Aarhus Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende gennemfgrte planleeg-
ning, at omdannelse af omradet til en teet bymaessig bebyggelse, inden for kom-
muneplanens rammer, med et bredt udbud af boliger, let erhverv, kulturelle til-
bud m.m. er den mest realistiske udvikling, der vil kunne ske i omradet, safremt
Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ ikke gennemfgres.

Der arbejdes i miljgvurderingen ikke med andre alternativer til Udviklingsplanen
end O-alternativet.

3.3 Metode

I miljgvurderingen undersgges de overordnede miljgmaessige konsekvenser af at
realisere udviklingsplanen.

Miljgvurderingen gennemfgres hovedsageligt som en kvalitativ vurdering af sen-
dringernes sandsynlige vaesentlige indvirkning pa de miljgfaktorer, som er iden-
tificeret i afgreesningen af miljgvurderingen.

Miljgvurdering af planen foretages pa baggrund af eksisterende viden om omra-
det, og pa et detaljeringsniveau, der svarer til Udviklingsplanens overordnede
niveau. Der er sdledes ikke udfgrt nye undersggelser, beregninger eller lignende.
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4 Den geeldende planlaegning

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ er en viderebearbejdning og genteenkning
af Dispositionsplan for de Nordlige Omrader fra 2006, hvor fokus var at skabe en
"levende og mangfoldig bydel, der med hensyn til teethed og bymaessighed min-
der om det eksisterende Midtbyomrade".

Endvidere tager Udviklingsplanen for Aarhus @ afsaet i de igangveerende projek-
ter omkring Bassin 7, som saerligt seetter fokus pa at skabe byliv og flere intime
byrum i omradet, samtidig med der bygges boliger. Udviklingen omkring Bassin
7 centreres omkring det nye havnebad, og langs promenaden kommer en reekke
rekreative og kulturelle tilbud som bl.a. strandzone, caféer, butikker, hotel m.m.

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ er derfor en videreudvikling og konkretise-
ring af de oprindelige visioner for omradet og en tilpasning som fglge af de erfa-
ringer, som Aarhus Kommune efterfglgende har gjort sig.

I det fglgende opridses den geeldende planlaegning, herunder bl.a. bevarings-
veerdige bygninger, kommuneplanrammer og lokalplanrammer holdt op mod Ud-
viklingsplanen for Indre Aarhus @.

4.1 Kommuneplan 2017 - Bevaringsveerdige
bygninger

En stor del af Aarhus kommunes bygninger baerer pa historie af arkitektonisk,
kulturhistorisk eller miljgmaeessig veerdi. | kommuneplanen indgar en registrering
af disse bevaringsveerdige bygninger.

Bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives uden tilladelse fra Aarhus kom-
mune. Kommuneplanens retningslinje nr. 33 foreskriver, at eventuelle aendrin-
ger af eksisterende forhold, herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning,
vindues- og altanudskiftning, skiltning, tilbygninger m.m. bgr bidrage til at op-
retholde eller forbedre bygningens bevaringsveerdig i sin helhed og detalje.

Byradet anbefaler, at bygningernes historiske veerdi anvendes som et aktiv, der
styrkes, nar bygningerne renoveres eller star over for andre forandringer, da
bygningerne er en vigtig part i Aarhus' historie og kan bidrage aktivt til bymil-
joet.

| efteraret 2017 flyttede og reetablerede Aarhus Kommune det bevaringsveer-
dige Ngdtarftshus, som i dag star ved Flemming Bamse Jgrgensens Plads pa In-
dre Aarhus @. Her vil huset i overensstemmelse med Byradets anbefalinger
danne ramme om og udgangspunkt for en lang raekke bylivsaktiviteter i de kom-
mende ar. Der er derudover ikke registreret andre bevaringsvaerdige bygninger
inden for udviklingsomradet.
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4.2 Kommuneplanrammer

Aarhus Kommuneplan 2017 er udtryk for kommunalbestyrelsens mal og ret-
ningslinjer for udviklingen af Aarhus Kommune. Kommuneplanen er baggrunden
for den mere detaljerede lokalplanleegning og danner grundlaget for kommunens
administration.

Inden for omradet, som er omfattet af Udviklingsplanen for Indre Aarhus @, er
der i kommuneplan 2017 udlagt en reekke kommuneplanrammer.

Kommuneplanrammer, vedtaget

I Boligomrade

I Blandet bolig og erfvery
[ Erhvervsomréde

[T Genteromride

[ Rekreativt omrade

| Sommerhusomrade

|| Offentligs formal

= Tekniske anlz=g
Landomréde:

[ Andet
|
050204ER
)
HN
G _/Hﬁn::nﬁFR \
x' / A \
» / n uszFz \-\
o : 050208ER N
210ER *‘\
S DEDZDAER
 D50210ER / DZUEEF\E\
/ ér ‘;. S~ %
/ /\J A(’ i/ 050209ER -
Ve S i 05020 e, 4

Figur 4-1 Vedtagne kommuneplanrammer omkring Indre Aarhus @.
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Figur 4-2 Af Udviklingsplan for Indre Aarhus @ fremgar en raekke byggefelter, som ma lo-
kalplanlzegges med henblik pa bebyggelse samt de gnskede maksimale bygningshgjder in-
den for de forskellige byggefelter.

4.2.1 Rammeomrade 060101CY og 060102CY

I den sydligste del af omradet, er udviklingsomradet pa Pier 2, omfattet af kom-
muneplanrammerne 060101CY og 060102CY. Inden for kommuneplanramme
060102CY forslas det i Udviklingsplanen, jf. Figur 4.2, at der kun pateenkes ny
bebyggelse i op til 6 etager, mens de gvrige arealer pataenkes anvendt som et
grgnt byrum og midlertidig park.

Begge kommuneplanrammer er udlagt til centeromrade, hvis anvendelse er fast-
lagt til cityformal, som handel, kultur og service, (f.eks. butikker, kontorer, ho-
teller, biografer, udstillingslokaler), offentlige funktioner og sddanne andre funk-
tioner, der med fordel kan placeres i et center af regional betydning. Inden for
kommuneplanramme 060102CY kan ligeledes placeres boliger, der kan forenes
med cityfunktionen.

Inden for rammeomrade 060102CY ma boliger som hovedregel ikke placeres i
stueetagen. Anvendelsen af bebyggelsens underetager ud mod pladser, prome-
nader og vandarealer skal fortrinsvis veere publikumsorienteret i form af butik-
ker og lignende og medvirke til at aktivere hele omradet omkring Havnebyrum-
met og Havnepladsen. Dette er ensbetydende med, at der inden for kommune-
planramme 060102CY kun kan etableres enkelte boliger i stueetagen, da kom-
muneplanrammen foreskriver, at den primaere anvendelse af stueetagen ikke er
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boliger, og at den ud mod pladser, promenader og vandarealer skal veere publi-
kumsorienteret og derved medvirke til at skabe byliv og aktiver omradet.

Bebyggelsen skal med hensyn til placering, volumen og arkitektonisk udform-
ning underordne sig bebyggelsen pa havnepladsen samt veesentlige sigtelinjer
mod havnen og bugten. Inden for kommuneplanramme 060102CY skal pladsen
mod gst friholdes for beplantning mv. af hensyn til udsigten fra havnepladsen
mod bugten, og omvendt, hvorfor man ved etablering af et grgnt byrum, herun-
der den midlertidige park, skal primeaert teenke det grgnne element som vand-
rette flader.

Inden for kommuneplanramme 060102CY ma det samlede maksimale bruttoeta-
geareal ikke overstige 42.000 m2. | henhold til BBR er kommuneplanrammen er
p-t. bebygget med ca. 21.000 m2, samt et keelderareal beliggende mere end
1,25 meter under terraen, hvorfor dette ikke medregnes i det samlede etage-
areal jf. BR18 § 455. Dette giver mulighed for at bebygge omradet inden for Ud-
viklingsplan for Indre Aarhus @ med ca. 21.000 m=2.

Inden for rammeomradet ma der bebygges i op til 48 meters hgjde i omradets
vestlige del inden for et grundareal pa ca. 1.000 m2, hvilket er udnyttet ved det
allerede etablerede byggeri.

4.2.2 Rammeomrade 060301BL, 060302BL og 060401BL

Udviklingsomradet langs den sydlige del af Dagmar Petersens Gade er omfattet
af kommuneplanrammerne 060301BL, 060302BL og 060401BL. Det ses af Ud-
viklingsplanen, jf. figur 4-2, at der inden for rammeomrade 060301BL og en
mindre del af rammeomrade 060302BL pateenkes etableret byggeri i op til frem
etager samt et rekreativt byrum. | den gvrige del af omradet, inden for ramme-
omraderne 060302BL og 060401BL pateenkes byggeri i hgjder mellem fem og
otte etager, dog op til ni etager mod sydvest, samt grgnne byrum mellem byg-
gefelterne.

Hele denne del af udviklingsomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv, og
anvendelsen er fastlagt til bolig- og erhvervsformal. Omradet kan desuden an-
vendes til offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kul-
turformal, samt lokal dagligvareforsyning.

Inden for alle tre rammeomrader skal erhverv og institutioner som hovedregel
placeres i stueetagen. Inden for rammeomraderne 060301BL, og 060302BL skal
anvendelsen af underetager ud mod pladser, promenader og vandarealer ligele-
des fortrinsvis veaere publikumsorienteret i form af butikker og lignende. Dette er
ensbetydende med, at der kun kan etableres enkelte boliger i stueetagen, da
kommuneplanrammen foreskriver, at den primaere anvendelse af stueetagen
ikke er boliger, for at medvirke til at skabe byliv og aktiviteter i omradet.

Inden for kommuneplanrammerne 060301BL og 060302BL ma det samlede
bruttoetageareal ikke overstige henholdsvis 16.500 m2 og 15.000 m2. | henhold
til BBR er kommuneplanrammerne p.t. udbygget med en reekke mindre bygnin-
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ger, som ikke forventes bibeholdt ved gennemfgrelsen af Udviklingsplanen. Byg-
ningerne har samlet et bygningsareal pa ca. 2.600 m2, hvilket giver mulighed for
at bebygge omradet med ca. 28.900 m2, safremt den eksisterende bebyggelse
bevares.

Bebyggelsen skal opfgres som sluttet bebyggelse med abninger i terraenplan og
med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter inden for rammeomrade
060301BL. Inden for rammeomrade 060302BL skal bebyggelsen opfares som
stokbebyggelse vinkelret pa Kystvejen/jernbanen, jeevnt fordelt pa arealet. For
begge rammeomrader geelder, at den maksimale bygningshgjde ikke ma over-
stige 8,5 meter, og at det samlede rumfang af bygninger ikke ma overstige 1,5
m3 pr. m2 af rammeomradets totale landareal. Bestemmelserne om bygnings-
hgjden er derfor ikke i overensstemmelse med gnskerne for bygningshgjderne
pa Indre Aarhus @.

Inden for kommuneplanramme 060401BL, som omfatter et langt stgrre omrade,
end det der er udlagt i Udviklingsplanen for Indre Aarhus @, ma det samlede
bruttoetageareal indenfor hele omradet ikke overstige 219.825 m2. Den maksi-
male bygningshgjde inden for kommuneplanrammen er 12 meter, hvilket ikke er
i overensstemmelse med gnskerne for bygningshgjderne pa Indre Aarhus @. Li-
geledes geelder at det samlede rumfang af bygninger inden for kommuneplan-
rammen ma ikke overstige 3 m® pr. m2 af rammeomradets totale landareal.

Kommuneplanrammen omfatter, foruden omradet inden for Udviklingsplanen, li-
geledes et omrade til feergehavn, der p.t. huser Molslinjen. Molslinjen fraflytter
dog arealet i 2020. | henhold til BBR er kommuneplanrammen p.t. udbygget
med en raekke bygninger, som ikke forventes bevaret. Udbygning i forbindelse
med realisering af Udviklingsplanen forventes at kunne rummes inden for kom-
muneplanrammen, dog afhaengig af den fremtidige udvikling pa faergehavnen og
arealerne nord for Udviklingsplanens omrade.

Det vurderes, at rammeomrade 060401BL med fordel vil kunne opdeles, saledes
at arealet omfattet af Udviklingsplanen far egne rammebestemmelser. Herved
kan der kan opnds et bedre overblik over rammebestemmelserne i forbindelse
med udvikling og udbygning af omradet.

Omradet indgér i byomdannelsesomradet Nordhavnen. Det samlede byomdan-
nelsesomrade skal anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 70 % af
etagearealet anvendes til boliger og min. 30 % anvendes til erhverv eller offent-
lige formal.

For alle tre rammeomrader geelder ligeledes, at der til belysning af ny bebyggel-
ses indvirkning pa det omgivende bymiljg, herunder udsigtsmaessige konsekven-

ser, kan der stilles krav om visualiseringer bl.a. via kommunens 3D-bymodel.

Indtil der foreligger godkendte lokalplaner for de nye anvendelser, kan eksiste-
rende havnevirksomhed fortsaette efter de hidtil geeldende bestemmelser.

For en stor del af omradet geelder tillige bestemmelser i retningslinjen Udvidelse
af Aarhus Havn og tilhgrende VVM-redeggrelse.

C:\Users\aztp023\Desktop\Mijgvurdering Aarhus @ 12062918.docx



COWIL
20 MILIZVURDERING AF UDVIKLINGSPLAN FOR INDRE AARHUS @

4.2.3 Rammeomrade 060414CE

Den nordlige del af Indre Aarhus @ er omfattet af kommuneplanramme
060414CE, som er udlagt til bydelscenter. Omradets anvendelse er fastlagt til
centerformal. | omradet kan der etableres butikker, liberale erhverv, restauran-
ter og lignende, som naturligt kan indpasses i et bydelscenter. Omradet kan
desuden anvendes til offentlige formal og til boliger. Bilparkering skal overve-
jende ske i underjordisk parkeringsanlaeg og der skal i omradet etableres uden-
dgrs opholdsareal svarende til minimum 15 % af boligetagearealet og 5 % af er-
hvervsetagearealet.

Den del af rammeomradet, der indgér i Udviklingsplanen for Indre Aarhus @,
skal anvendes til et rekreativt byrum.

4.2.4 Detailhandel pa Indre Aarhus @

I henhold til Udviklingsplanen, skal der pa Indre Aarhus @, veere mulighed for at
etablere op til 1.500 m2 detailhandel i form af mindre dagligvarebutikker til lo-
kalplanomradets forsyning.

Inden for rammeomraderne 060301BL, 060302BL og 060401BL fastseetter kom-
muneplanen, at hvor det vurderes hensigtsmeaessigt til lokal forsyning, kan der
etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebu-
tikker pa op til 200 m2.

Det fremgar af de gvrige kommuneplanrammer for Indre Aarhus @, at safremt
intet andet er neevnt seerskilt i rammerne kan der i forhold til en samlet ramme
for butiksarealtilveekst i City etableres dagligvarebutikker pa indtil 3.500 m2
bruttoetageareal og udvalgsvarebutikker pa indtil 2.000 m2 i omradet. Ved plan-
leegning for placering af butikker, der forhandler seerligt pladskraevende vare-
grupper efter planlovens definition kan der planleegges for butikker med et
starre maksimalt bruttoetageareal. | perioden 2018-21 kan der endvidere plan-
laegges for 2 udvalgsvarebutikker med et butiksareal pa over 2.000 m2 i Cityom-
raderne. Butikkerne kan etableres med en maksimal starrelse pa hver max.
5.000 m=2 eller udvidelse af op til to eksisterende butikker med max. 5.000 m=2.
Dette butiksareal pa i alt max. 10.000 m2 indgér i den samlede ramme for udvi-
delse af City.

4.2.5 Forholdet til Udviklingsplanen

Inden for Indre Aarhus &, skal der i henhold til Udviklingsplanen planleegges for
etablering af et etageareal pa maksimalt 110.000 m2 i op til 9 etager, heraf
starstedelen boliger.

For at dette kan realiseres, skal de geeldende kommuneplanrammer aendres,
herunder bestemmelser omkring bygningshgjder og mulighed for placering af
boliger i stueetagen. Der udarbejdes derfor kommuneplantillaeg i forbindelse
med lokalplanleegningen af omraderne.
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4.3 Lokalplaner

Inden for omradet, som omfatter Udviklingsplanen for Indre Aarhus @, forefin-
des ligeledes en reekke vedtagne lokalplaner.

I den sydligste del af omradet, er en mindre del af udviklingsomradet pa Pier 2,

omfattet af lokalplan nr. 894 for Byggeri til undervisningsformal, Pier 2, Aarhus.
"Navitas Park" fra 2011. Lokalplanen har til formal af muliggere etableringen af

bebyggelse til city-, undervisnings-, forsknings- og forskerparkformal for Navitas
Park, samt et underjordisk parkeringsanleeg.

En mindre del af udviklingsomradet langs Dagmar Petersens gade, er omfattet
af lokalplan nr. 815 for Blandet byomrade p& Nordhavnen Arhus Midtby, - 1. Ud-
budsrunde fra 2008. Lokalplanen har til formal at muligggre etableringen af et
hgjhus, etagehusbebyggelse, samt fastleegge feerdsels- og opholdsarealer.

Den nordligste del af udviklingsomradet er omfattet af lokalplan nr. 1000 for
Blandet Byomrade ved Bassin 7, Irma Pedersens Gade, Aarhus @ fra 2016. Lo-
kalplanen har formal at muliggere et blandet byomrade med bolig, erhverv og
offentlige funktioner, herunder havnebad og andre bylivsaktiviteter.

h e A _
Figur 4-3 Vedtagne lokalplaner omkring Indre Aarhus @. Indre Aarhus @ er markeret med
bla polygoner.

4.3.1 Forholdet til Udviklingsplanen

| forbindelse med den kommende detailplanlaegning for Indre Aarhus &, udar-
bejdes nye lokalplaner, som fastsaetter konkrete rammer for den gnskede udvik-
ling i omradet.
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I lokalplaner for omradet skal blandt andet parkeringsbehovet inden for lokal-
planomradet afklares, i henhold til Aarhus Kommunes parkeringsnorm.

Ligeledes skal der i lokalplanlaegningen tages stilling til omfanget og placeringen
af rekreative forbindelser bade internt i omradet og i forbindelse med den gvrige
by, i trdd med Udviklingsplanens delstrategi nr. 4, som foreskriver, at man vil
sikre, at Indre Aarhus @ bliver en del af byens rekreative forbindelser.

C:\Users\aztp023\Desktop\Mijgvurdering Aarhus @ 12062918.docx



COWIL
MILIZVURDERING AF UDVIKLINGSPLAN FOR INDRE AARHUS @ 23

-y o
5 Miljgmal

Miljgvurderingen omfatter ogsa en vurdering af, hvorvidt Udviklingsplanen ma
antages at fremme eller udgare en hindring, for realisering af de miljgmalsaet-

ninger, som er fastlagt i nationale handlingsplaner, programmer og strategier for
beskyttelsen af miljget.

5.1 Stgjbestemmelser

I kommuneplanens stgjbestemmelser er der angivet greenseveerdier for de for-
skellige typer af stgj. Kommunens stgjbestemmelser svarer til Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenseveerdier. For denne plan vil de relevante stgjtyper veere
stgj fra vejtrafik, ekstern stgj fra virksomheder og stgj fra letbane.

Greenseveerdier for stgj fra hurtigfeerger er ikke medtaget i kommuneplanens
stgjbestemmelser, men fremgar af bekendtggrelse fra Miljg- og Energiministe-
riet.

Stgj fra vejtrafik

Ved udleeg og disponering af areal til stgjfaglsormme anvendelser i neerheden af
veje skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger stgjgraenserne i
nedenstaende tabel. Stgjgraenserne tager udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for vejtrafikstgj.

Anvendelse Graenseveerdi

Boligomrade, daginstitutioner, pleje- og Lden = 58 dB(A)
behandlingsinstitutioner, hospitaler, skoler
og undervisningsinstitutioner o.l. Uden-
dors opholdsarealer i tilknytning til stgjfal-
somme funktioner, rekreative anvendelser
i byen — parker, kolonihaver, camping-
pladser o.l.

Hoteller, kontorer, liberale erhverv o.l. Lden = 63 dB(A)

Tabel 5-1 Greenseveerdier for vejtrafikstgj jf. Arhus kommunes stgjbestemmelser.

Undtagelse fra bestemmelser om stgj fra veje ved udleeg og disponering
af stgjfglsomme funktioner

I planlaegningssituationer, hvor der i form af ny bebyggelse i eksisterende bolig-
omrader og omrader med blandede funktioner i bymaessig bebyggelse etableres
ny stgjfalsom bebyggelse eller foretages boligforbedring geelder, at sddanne pro-
jekter kan realiseres, selvom stgjniveauet fra vejtrafikken overstiger greense-
veerdierne i tabellen ovenfor.

| situationer med sadant nybyggeri skal det dog tilstreebes, at:
e Der pa stgjfalsomme bebyggelsers facader, der ikke er orienteret mod

vejen/stgjkilden, kan opretholdes et stgjniveau der overholder de i ta-
bellen angivne greenseveerdier.
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Der pa udendgrs opholdsarealer i tilknytning til stgjfalsom bebyggelse (i
det omfang der er krav herom) kan opretholdes et stgjniveau pa maks.
Lden 58 dB. Det samme geelder som hovedregel for fodgeengerarealer i
umiddelbar neerhed af bebyggelsen (dog ikke fortove mellem bolig og
vej).

Bygningsreglementet krav til indendgrs stgjniveau (med lukkede vin-
duer) er opfyldt.

Endvidere anbefales, at:

Facader/vinduer i boliger udformes, sa stgjniveauet indendgrs i sove- og
opholdsrum - med abent vindue - er hgjest Lden 46 dB. Dette kan f.eks.
ske ved seerlig afskeermning udenfor vinduet eller saerlig stgjisolerende
konstruktioner. Samme anbefaling geelder for daginstitutioner, pleje- og
behandlingsinstitutioner, hospitaler, skoler og undervisningsinstitutioner
o.l.

Bebyggelsen/bygningen disponeres, si opholds- og soverum i sa stort
omfang som muligt orienteres mod stille facader.

Stgj fra virksomheder

Ved udlaeg eller anvendelse af arealer til hAndveerks- og industrivirksomheder og
anden virksomhed — og ved udleeg af arealer til stgjfglsomme formal — skal det
sikres, at det udendgrs stgjniveau, som virksomheder pafgrer omgivelserne,
ikke overskrider stgjgreenserne i nedenstaende skema. Stgjgraenserne tager ud-
gangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Omradetype Mandag — fredag | Mandag — fredag KI. Alle dage

kl. 07-18 18-22 Kl. 22-07
Lordag kl. 07-14 Logrdag kl. 14-22

Sgndag og hellig-
dage kl. 07-22

lav boligbebyggelse

Erhvervsomrader med for- 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
bud mod generende virk-

somhed

Blandet bolig- og er- 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
hverv/centeromrade

Etageboligomrader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Boligomrader for aben og 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Tabel 5-2 Greenseveerdier for virksomhedsstgj jf. Arhus kommunes stgjbestemmelser.

Desuden henvises desuden til Miljgstyrelsens tilleeg til vejledning nr. 5/1984 fra
juli 2007, hvor der kan gives dispensation fra de vejledende greenseveerdier for
"Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader". Dette geel-
der, safremt det sikres, at udendgrs opholdsarealer har et stgjniveau lavere end
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den vejledende graenseveerdi, samt at boligernes facader udformes, sa stgjni-
veau i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke overskrider de
udendgrs vejledende graenseveerdier minus 12 dB. Dette svarer til indendgrsni-
veauet ved et alm. dbent vindue, nar den vejledende stgjgraensevaerdi netop er
overholdt.

Stgj og vibrationer fra baner

Stgjgraenserne tager udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj og vibrationer fra jernbaner.

Anvendelse Greenseveerdi

Boligomrade, daginstitutioner, pleje- og Lden = 64 dB(A)
behandlingsinstitutioner, hospitaler, skoler
og undervisningsinstitutioner o.l. Uden-
dors opholdsarealer i tilknytning til stgjfel-
somme funktioner, rekreative anvendelser
i byen — parker, kolonihaver, camping-
pladser o.l.

Hoteller, kontorer, liberale erhverv o.l. Lden = 69 dB(A)

Tabel 5-3 Greenseveerdier for stgj fra Jernbaner jf. Arhus kommunes stagjbestemmelser.

Udover de ovenfor naevnte graenseveerdier skal det sikres, at det maksimale
stgjniveau for det mest stgjende tog, der regelmaessigt anvender banen, ikke
overstiger 85 dB — og at det KB-vaegtede accelerationsniveau ikke overstiger 75
dB.

For stgj fra jernbaner geelder de tilsvarende undtagelser fra bestemmelser som
ved stgj fra vejtrafik, ved udlaeg og disponering af stgjfglsomme funktioner.

Lavfrekvent stgj fra hurtigfeerger

Greenseveerdien for lavfrekvent stgj i boliger fra hurtigfeerger er givet i henhold
til Bekendtggrelse fra Miljg- og Energiministeriet nr. 1735 fra 21. december
2015.

Dag, kl 7-18: LpA,LF < 30 dB(A)
Aften/nat , kl 18-7: LpA,LF < 25 dB(A)

Graenseveerdierne geelder for det maksimale niveau indendgrs, midlet over et
tidsrum pa 2 minutter, hvor stgjen er kraftigst.

Luftforurening Virksomhedernes pavirkning af luftkvaliteten, herunder lugt, er
som udgangspunkt reguleret af Luftvejledningen3, hvor BAT, massestrgmsgraen-
ser, emissionsgraenseveerdier, afkasthgjder og gvrige vilkar er defineret/fastlagt.

3 "Luftvejledningen — Begraensningen af luftforurening fra virksomheder”, Vejledning fra
Miljgstyrelsen Nr. 2, 2001.
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Selve bidraget til recipienter udenfor skel, herunder ogsa beboelse og opholds-
arealer i hgjden, er reguleret af B-veerdien (bidragsveerdien). Den geelder for

den enkelte virksomhed og er en sundhedsbaseret greenseveerdi i mg/m3, som
skal overholdes uden for skel i alle omrader, hvor mennesker kan opholde sig.

B-veerdien for de enkelte stoffer fremgar af B-veerdi vejledningen®. B-vaerdien
ligger fast for alle forurenende stoffer, dog ikke helt for lugt, da dette er en sub-
jektiv gene. Her er B-veerdien som udgangspunkt 5 LE/m3 (lugtenheder) i by og
i rekreative omrader og 10 LE/m3 pa land og ved erhverv. Det har dog veeret
muligt at dispensere op til 10 LE/m3 ved beboelse ved seerlige tilfeelde, som dem
for Aarhus Havn. Arsagen hertil er, at et krav om 5 LE/m3 ville medfgre meget
hgje omkostninger til rensning for virksomhederne. Yderligere vil et krav om 5
LE/m3 for Aarhus Havn, hindre boligbebyggelse i omradet med en hgjde pa
mere end 20-25 meter, grundet Planlovens 815b, som foreskriver, at der kun
ma lokalplanleegges for boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.m.
pa arealer belastet af lugt, stav mm. hvis lokalplanens med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en
séadan forurening.

Miljgvurderingen omfatter en vurdering af, om de gnskede bebyggelseshgjder i
Udviklingsplanen for Indre Aarhus @, kan realiseres i henhold til Planlovens §
15b.

5.2 Vand- og naturplaner og klimatilpasning

De statslige Vand- og Naturplaner omfatter indsatser og malsaetninger for hhv.
Natura 2000 omrader og for Vandomraderne.

Fors& vidt angar Natura 2000 vurderes det, at alene afstanden til omraderne be-
tyder, at Udviklingsplanens realisering ingen betydning vil fa for malenes opfyl-
delse. De naermeste omrader er Brabrand Sg med omgivelser hhv. Giber A, Ene-
meerket og Skade Havbakker.

For sa vidt angar Vandomraderne, sd er malet for Aarhus Bugten, at der ikke ma
ske forringelse af den aktuelle tilstand, herunder for de enkelte kvalitetselemen-
ter. Der skal veere god gkologisk tilstand senest 22. december 202 og god ke-
misk tilstand senest 22. december 2021. Den aktuelle tilstand i bugten er mode-
rat (MiljgGIS — Miljgstyrelsen, 2018). Det vurderes ikke, at realisering af Udvik-
lingsplanen vil veere til hinder for, at malet kan nas i 2021. | henhold til Aarhus
Kommunes Spildevandsplan 2017 (Aarhus Kommune 2017) vil Indre Aarhus &,
uanset de efterfglgende planer, bliver separatkloakeret, og der forventes ikke
forgget udledning af forurenende stoffer fra omradet som fglge af Udviklingspla-
nens realisering.

4 ”Vejledning om B-veerdier”, Miljgstyrelsens vejledning nr. 20, 2016.
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5.3 Planlaegning i kystomraderne

I planlovens kapitel 2a fremgar en raekke overordnede statslige krav til planleeg-
ning for udvikling i kystomraderne. Heraf fremgar, at der er en reekke regler,
der skal overholdes blandt andet i forbindelse med kommune- og lokalplanlaeg-
ning for de kystnaere dele af byzonen, jf. planlovens 8§ 5a, Stk. 4.

For de kystneere dele af byzonen geelder jf. planlovens § 11 f, stk. 4, at der i for-
bindelse med kommuneplanlaegning for fremtidige bebyggelsesforhold, herunder
bygningshgjder, skal vurderes med henblik pa:

1) at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,

2) at der tages hensyn til bevaringsveaerdige helheder i bystrukturen og til natur-
interesser pa de omgivende arealer,

3) at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder havne, og

4) at offentligheden sikres adgang til kysten.

Ligeledes skal der i forbindelse med lokalplanlaegning for bebyggelse og anleaeg i
de kystneere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, i lokalplanen gga-

res rede for pavirkningen, jf. planlovens 8§ 16, stk. 4. Safremt bebyggelsen afvi-
ger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal der gives en begrundelse herfor.

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ indeholder udelukkende overordnede visio-
ner og strategier, som ikke er direkte bindende for den kommende planlaegning
for omradet. Der er derfor i miljgvurderingen foretaget en overordnet vurdering
af forholdet og samspillet med havnen samt de visuelle konsekvenser ved byg-
geri i de i Udviklingsplanen gnskede bygningshgjder.
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6 Miljgvurdering

I det folgende gennemgas de miljgtemaer, som Aarhus Kommune har afgraen-
set, at miljgvurderingen skal deekke.

For hvert tema beskrives fgrst de eksisterende forhold, hvorefter konsekven-
serne af Udviklingsplanen vurderes. O-alternativets miljgkonsekvenser vurderes i
relevant omfang.

6.1 Klimatilpasning og sarbarhed over for
havvandsstigninger

| Danmark forventes klimasendringerne, overordnet set, at medfgre:
e Mere nedbgr
e Flere ekstreme regnhaendelser og oversvemmelser relateret hertil
e Havvandsstigninger og oversvgmmelser relateret hertil

De eksisterende forhold vedrgrende klimatilpasning og vandafledning i Udvik-
lingsplanens omrade er kort beskrevet med fokus pa omradets nuveerende tran-
sitionsfase. Vurderingen af miljgkonsekvenserne er foretaget med udgangspunkt
i de forventede klimaaendringer, Aarhus Kommunes Klimatilpasningsplan og
Spildevandsplan samt kendskab til- og erfaringer fra planleegningen af det eksi-
sterende Aarhus @.

6.1.1 Status - de eksisterende forhold

Beliggenheden af Udviklingsomradet umiddelbart ud til kysten, betyder at omra-
det er fglsomt over for den havvandsstigning, som fglger af de forventede klima-
aendringer.

Aarhus Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan (Klimatilpasningsplan
2014 — Tilpasning til mere vand). Planen er dels et tillaeg til kommuneplanen
dels omfatter den en klimaindsatsplan.

Klimatilpasningsplanen omfatter bl.a. retningslinjer for planlsegning for bl.a.
byggeri og veje, og den er en del af plangrundlaget for Udviklingsplanen og for
kommende lokalplanleegning pé indre Aarhus @.

Kortgrundlaget i Klimatilpasningsplanen viser, at havnen generelt er sarbar
overfor havvandsstigninger:
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Figur 6-1 Arealer der kan bliver oversvgmmet med >10 cm. vand ved en 100 ars hzen-
delse i 2100.

Den nuvaerende terreenkote i planomradet er ca. 2 m, og den eksisterende be-
feestelsesgrad er hgj — dvs > 85% - 90 %. Terraenet i planomradet er fladt.
Omradet befinder sig i en overgangsfase, idet dele af det allerede er ryddet for
bygninger og infrastruktur.

De forventede klimaaendringer vil medfgre, at arealerne, med realisering af den
geeldende planlaegning, vil opleve hyppigere og kraftigere oversvemmelser med
tiden som fglge af de forventede havvandsstigninger.

Af risikokortet i Klimasikringsplanen fremgar, at Udviklingsplanens omrade er et

hotspot (Figur 6-2). Omradet er oversvgmmelsestruet af stormflod og havvands-
stigning.
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Figur 6-2 Hotspot-kort fra Aarhus Kommunes Klimatilpasningsplan 2014.

6.1.2 Vurdering

Terreenet i udviklingsomradet Indre Aarhus @ forventes at blive planlagt etable-
ret i kote 2,5 m til 3 m i lighed med de gvrige projekter i omradet Aarhus @.

Der skal tages nogle grundleeggende forholdsregler for at imgdekomme hav-
vandsstigningen i Aarhus Bugt med henblik pa at sikre omradet mod havvands-
stigninger og oversvgmmelser ved stormflod. Den videre planlaegning af omra-
dets indretning skal udarbejdes i overensstemmelse med klimatilpasningsplanen

C:\Users\aztp023\Desktop\Mijevurdering Aarhus @ 12062918.docx



COWIL
MILIZVURDERING AF UDVIKLINGSPLAN FOR INDRE AARHUS @ 31

og retningslinjerne heri — med seerligt fokus pé de retningslinjer, der gaelder for
oversvgmmelsestruede omrader. Det vil sige retningslinjerne 1.1 — 1.11:

BYUDVIKLING | OVERSV@MMELSESTRUEDE OMRADER

1.1 Oversvemmelsestruede omrader i Aarhus Kommune fremgar af kortet side
11.

1.2 Der kan som hovedregel ikke udlaegges arealer til ny byudvikling indenfor
omrader, der er udpeget som oversvgmmelsestruede.

1.3 Ved igangseetning af planlsegningen for nye byveekstomrader i ikke-ramme-
belagte omrader, skal der p& baggrund af kommunens oversvgmmelseskortleeg-
ning foretages en analyse af, hvor vandet vil samle sig. Analysen skal ogsa vise
vandets strgamningsveje samt omfatte en analyse af beskyttede og mulige nye
naturomrader. Analysen skal danne grundlag for den gvrige planlaegning.

1.4 Ved enhver form for planlaegning i oversvemmelsestruede byomrader, skal
bebyggelse og anlaeg udformes, s arealerne kan téle periodevise oversvgmmel-
ser.

1.5 Ved planleegning for byggeri, vejanleeg eller tekniske anleeg indenfor et over-
svgmmelsestruet omrade i eksisterende og planlagt by, skal det indgd i planlaeg-
ningen, hvordan oversvemmelsesrisikoen handteres i lokalomradet. Det skal be-
skrives i hvilket omfang denne handtering kan bidrage til at forage omradets vi-
suelle og rekreative kvaliteter.

Innovative lgsninger skal prioriteres séfremt det kan godtggres at de bidrager
positivt til handtering af vand og den lokale vandbalance indenfor omradet eller
for naeromradet.

Anlaeggene ma ikke hindre eller begraense mulighederne for at handtere store
vandmaengder i omradet.

1.6 | forbindelse med planleegning for byudvikling eller byomdannelse, skal om-
radet disponeres, sa regnvand sa vidt muligt kan handteres pa terreen, uden at
gare skade pa bygninger og infrastrukturanleeg. Dette omfatter bade regnvand

fra omradet og/eller fra naboomrader- i hverdagssituationer - og sa vidt muligt,
under skybrud.

1.7 Overskydende regnvand skal sa vidt muligt afledes lokalt, enten via nedsiv-
ning, fordampning eller til overfladerecipient, sadledes at der opnas stgrst mulig

forsinkelse og rensning af overfladevandet.

1.8 Ved opfyldning med jord mv. indenfor oversvammelsestruede omrader, skal
det godtggres, at opfyldningen ikke medfgrer oversvammelser andetsteds.
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1.9 Ved planlaegning for nye aktiviteter i omrader langs kysten, der som folge af
klimaaendringer vil opleve en forgget risiko for oversvemmelse, skal en vurde-
ring af oversvemmelsesrisikoen fra havet og grundvandet indga i plangrundla-
get.

1.10 Omrader til friluftsformal og @vrige omrader i landzone samt rekreative og
grenne omrader i byzone, der ligger i oversvemmelsestruede omrader, ma ikke
eendres fysisk uden en forudgaende vurdering af omradets anvendelighed til af-
hjeelpende foranstaltninger i forbindelse med oversvemmelser.

1.11 | oversvemmelsestruede omrader med feelleskloakering kan der ikke etab-
leres keelderboliger.

For sa vidt angar regnvand, fremgar det af Udviklingsplanen, at "der skal i videst
muligt omfang arbejdes med &ben vand-lgsninger, hvor regnvand integreres
som et rekreativt element i byrummene. Vandet forsinkes inden for byggefelter,
i boliggader, i bassiner og i grenne byrum. Ekstremregn vil ikke kunne handte-
res af hverken traditionelle &ben vand-lgsninger eller kloaklgsninger alene. Veje,
gader og grgnne byrum udformes derfor, s& overfladevandet transporteres til de
steder, hvor det ggr mindst skade."

Under forudseetning af, at ovenstdende retningslinjer for byudvikling og hensig-

ter om regnvandshandtering i omradet beeres ind i den videre planlaegning, vur-
deres det ikke, at Udviklingsplanen vil medfgre veesentlige konsekvenser for mil-
joet for sa vidt angar oversvgmmelse og afvanding.

6.2 Stgj

I dette afsnit vurderes stgjen i planomradet, herunder virksomhedsstgj, stgj fra
vejtrafik, baner og hurtigfeerger. Farst beskrives status for eksisterende forhold
og efterfalgende projektets stgjpavirkning.

For en beskrivelse af bestemmelser og graeenseveerdier for de enkelte stgjtyper,
henvises til afsnittet omkring miljgmal.
6.2.1 Status og eksisterende forhold

Stgj fra vejtrafik

Et udklip af Miljgstyrelsens Stgj-Danmarkskort for kortleegningen i 2017 fremgar
af Figur 6-3.
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Figur 6-3 Stgj fra vejtrafik 2017 Lden 1,5 m.o.t., kilde: Stgj-Danmarkskortet, Miljo-
styrelsen.

Det fremgar af Stgj-Danmarkskortet at der, pa facader af bygninger ud mod de
starre veje, Kystvejen samt Dagmar Petersens Gade, sandsynligvis vil veere
stgjniveau hgjere end den vejledende graenseveerdi.

I forbindelse med miljgvurdering af forslag til lokalplan 1079 for Boliger og er-
hverv ved Nicoline Kochs Plads, Aarhus @, er der regnet pa stgj fra vejtrafik pa
Nikoline Kochs plads mellem Bernhardt Jensens Boulevard og Dagmar Petersens
Gade. | beregningen er der taget udgangspunkt i trafiktal for et fuldt udbygget
havneomrade. Disse beregninger viser ogsa stgjniveauer over den vejledende
greenseveerdi pa facaderne af bygningerne ud mod Bernhardt Jensens Boulevard
og Dagmar Petersens Gade.

Ud fra vurderinger af Stgj-Danmarkskortet samt den udfgrte beregning i forbin-
delse med lokalplan 1079, vil der sandsynligvis, afhaengig af placering, udform-
ning og hgjde, pa den kommende bebyggelse i planomradet, veere stgjniveauer
over den vejledende graenseveerdi pa facaderne ud mod de stgrre veje.

I sa fald skal punkterne under "Undtagelse fra bestemmelser om stgj fra veje
ved udlaeg og disponering af stgjfglsomme funktioner" tilstraebes opfyldt. Dette
geelder for Nikoline Kochs Plads og arealerne langs Bernhardt Jensens Boulevard
og Dagmar Petersens Gade. Pier 2 vil sandsynligvis ikke veere stgjbelastet, da
omradet ligger laengere veek fra de stgrre veje.
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Stgj fra virksomheder

De geaeldende kommuneplanrammer fremgar af Figur 4-1. Heraf fremgar det, at
planomradet er beliggende i centeromrade, omrade for blandet bolig og erhverv.
Stgjgraeenseveerdierne for centeromrade samt omrade for blandet bolig og er-
hverv er identiske.

Syd for omradet ligger erhvervsomrader, hvor stgjgraenseveerdien er hgjere end
for planomradet. Da erhvervsomraderne allerede skal overholde stgjgreenser i
eksisterende tilstadende centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader,
som ligger teettere pa end planomradet, forventes planomradet ikke at veere be-
lastet af stgj fra erhvervsomraderne. Kun bebyggelsen ved pier 2 vil fa kortere
afstand til erhvervsomraderne, end de eksisterende byggerier, hvorfor stgjfal-
som anvendelse pa Pier 2 muligvis kan blive belastet af stgj fra erhvervsomra-
derne.

Stgj og vibrationer fra baner

| forbindelse med VVM for letbanen er det angivet, at graensevaerdien pa Lden =
64 dB er overholdt i afstande stgrre end 10 m fra letbanen. Safremt bebyggel-
sen ligger neermere end 10 m fra letbanen og stgjen er over den vejledende
greenseveerdi, skal punkterne under "Undtagelse fra bestemmelser om stgj fra
baner ved udlaeg og disponering af stgjfglsomme funktioner" fra kommunepla-
nens stgjbestemmelser tilstreebes opfyldt.

Der er, pa andre letbaner, regnet pa pavirkning fra vibrationer. Resultaterne vi-
ser, at der ikke er overskridelser af greenseveerdien selvom bygningerne ligger
ned til 5 m fra letbanen. Safremt den nye bebyggelse ved Aarhus @ ligger mere
end 5 m fra letbanen, forventes ingen gener fra vibrationer.

Lavfrekvent stgj fra hurtigfaerger

I forbindelse med lokalplan 1079 for Nikoline Kochs Plads har Niras undersggt
eventuelle stgjgener fra hurtigfserger. Her fremgar det, at den vejledende graen-
seveerdi for lavfrekvent stgj er overholdt, nar en malt ude-indekorrektion er be-
nyttet. Den malte korrektion er baseret pa 2 eksisterende byggerier pa havne-
omradet, og det forventes at samme ude-indekorrektion kan opnds i den nye
bebyggelse.

Det forventes, at greenseveerdier for lavfrekvent stgj fra hurtigfeerger vil kunne
overholdes i projektets bebyggelse, idet denne ligger i ca. samme afstand fra
feergen som bebyggelsen i lokalplan 1079.

Det bgr desuden bemaerkes, at Molslinjens terminal flytter i 2020, hvorefter det

ikke leengere vil veere aktuelt med vurdering i forhold til greenseveerdier for lav-
frekvent stgj fra hurtigfeerger.

C:\Users\aztp023\Desktop\Mijgvurdering Aarhus @ 12062918.docx



COWIL
MILIZVURDERING AF UDVIKLINGSPLAN FOR INDRE AARHUS @ 35

6.2.2 Vurdering af pavirkning

Stgj fra vejtrafik

I forbindelse med projektet, vil starstedelen af byggeriet blive opfart til boligfor-
mal. Derudover vil der blive opfgrt detailhandel i form af mindre dagligvarebutik-
ker. Projektet vil som sadan generere en gget maengde af trafik fra beboere og
kunder til butikker.

Dagens billede af stgj fra vejtrafik viser, at der pa facaderne ud til de starre veje
sandsynligvis vil veere et stgjniveau over den vejledende greenseveerdi. Med
fremtidens ggede trafik, forventes det, at stgjniveauet vil stige. En forggelse af
trafikken pa 10% vil gge stgjen med 0,4 dB, og 25% svarer til 1 dB forggelse.
Da de starre veje (Kystvejen/Ngrreport) i forvejen har en relativ stor trafik-
maengde (ADT=>15.000), forventes det at trafikken vil forages mindre end 25 %,
hvormed en forggelse under 1 dB er forventet.

Stgj fra virksomheder

For de kommende dagligvarebutikker vil der veere stgj fra faste installationer
samt vareleveringer. Vareleveringer skal som regel helst forega i dagperioden
mellem 7-18, idet der kan forekomme gener hos naeermeste beboelse, hvis der er
aktiviteter i aften- og natteperioden. Safremt der ikke forekommer vareleverin-
ger i aften og natteperioden, skal der veere minimum 25 m til neermeste bebo-
else. Desuden anbefales, at varelevering foregar i et hensigtsmaessigt omrade
enten overdaekket eller afskeermet, sdledes de neermeste beboere ikke bliver ge-
neret.

Ved etablering af stgjfglsom anvendelse pa Pier 2, skal stgjbelastning fra er-
hvervsomraderne mod syd afhjeelpes eksempelvis med stgjisolering i forbindelse
med etablering af nyt byggeri.

Vurdering ift. O-alternativ

Omradet for Aarhus @ er allerede i gang med at udvikle sig til et omrade med
taet bymeessig bebyggelse. Idét Udviklingsplanen indeholder samme slags be-
byggelse, boliger, let erhverv m.m., vil gennemfarslen af planen kun udggre en
mindre aendring ift. O-alternativet for hele omradet. Derfor vurderes stgjbilledet
for omradet kun at aendres i mindre grad ift. O-alternativet.

6.3 Luftforurening

Indre Aarhus @ ligger teet pa flere af havnens virksomheder herunder bl.a. fo-
derstoffabrikkerne DLG og Himmerlands Grovvarer. Disse to virksomheder er pa
kommunens liste over virksomheder, for hvilke det ikke kan udelukkes, at de
kan afstedkomme konflikt med planlovens §15b angaende luftforurening. Det
kan derfor ikke udelukkes, at omradet kan veere pavirket af lugt og anden luft-
forurening.
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6.3.1 Status og eksisterende forhold

Reguleringen af pavirkningen pa luftkvaliteten fra virksomhederne pa Aarhus
Havn foregar gennem vilkarene i virksomhedernes miljggodkendelser. De givne
vilkar skal sikre, at B-veerdierne er overholdt ved de eksisterende bygninger.

Der findes en reekke virksomheder pa havnen med en vaesentlig udledning af
luftforurenende stoffer, herunder lugt og NOx som de vaesentligste stoffer. Som
naevnt ovenfor vurderes det, at planomraderne pa Indre Aarhus @ vil blive pavir-
ket af lugt fra de to store foderstofvirksomheder og derudover vil Arhusveerket
(Midtkraft) pdvirke med NOz og SO. Af gvrige virksomheder kan navnes Fortum
Waste, Aarhus Karlshamn, ATR Fabric og Scanola, men i forhold til planomradet
pa Aarhus @ vil de ikke veere veesentlige sammenlignet med de tre farstneevnte.

For s& vidt angar lugt har DLG og Himmerland i deres respektive miljggodken-
delser specifikke vilkdr om at skulle overholde 10 LE/m3 ved beboelse imod nor-
malt 5 LE/m3 i skel. Dette skyldes virksomhedernes langvarige meget bynaere
placering, som ville ggre det noget neer umuligt for virksomhederne at overholde
de 5 LE/m3, selv ved stgrre investeringer.

6.3.2 Vurdering af pavirkning

Som det ses af Figur 4.2, ligger de gnskede byggehgjder for Pier 2 pd 6 etager
svarende til ca. 22 m og for hovedomradet pa op til 8 etager svarende til ca. 29
m. | vurderingen undersgges derfor, om det med disse byggehgjder og -place-
ringer, er muligt at sikre overholdes af luft og lugtgreenseveerdierne.

Af planlovens § 15 b fremgar: " En lokalplan ma kun udleegge arealer, der er bela-
stet af lugt, stav eller anden luftforurening til boliger, institutioner, kontorer, rekrea-
tive formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og pla-
cering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening."

For at skabe et samlet overblik over eventuelle luftrelaterede begraensninger af
byggehgjden i midtbyen og pa Aarhus @, har Aarhus Kommune i samarbejde
med COWI gennemfart en kortlaegning® af hele omradet f.s.v. angar pavirknin-
gen af luftkvaliteten i hgjden. Rapporten fra dette projekt indeholder derfor ogsa
resultater for det neerveerende planomrade, og resultaterne i denne vurdering
stammer derfra.

Resultater af kortlsegningen

Som en del af kortleegningen, var der udvalgt 20 veesentlige receptorpunk-
ter/beregningspunkter, hvoraf 6 1& p& eller lige ved Aarhus @, se Figur 6-4.
Heraf receptorpunkt 4 i planomradet, punkterne 1, 2 og 5 lige op til og 3 og 6 i
umiddelbar naerhed.

5 Kortleegning af lugt og luftforurening i henhold til § 15b i Planloven for Aarhus havnefront
og midtby, COWI og Aarhus Kommune, maj 2018.
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Figur 6-4 Placering af udvalgte veesentlige receptorer fra kortleegningen af mulige
byggehgjder i indre by og Aarhus @.

Resultater i de viste receptorpunkter/beregningspunkter fremgar af Tabel 6-1,
hvoraf det ses, at begreensningen i selve planomradet punkt 4 er 72,5 m, i den
nordlige del af planomradet pad Aarhus @ ligger den pa 75-100 m og for Mellem-
armen teet ved Pier 2 er den 60 m.

C:\Users\aztp023\Desktop\Mijgvurdering Aarhus @ 12062918.docx



COWIL

38 MILIZVURDERING AF UDVIKLINGSPLAN FOR INDRE AARHUS @

Nr. Evt. gnsket Begraensende Afstand Retning Mulig Kommentar
byggehgjde virksomhed (m) ©) bygningshgjde
(m) (Stof) 0. terreen
(m)
1. Hgjde 59 DLG (Lugt) 1400 10 82,5 | Projekt: Nicolinehus
Kote: 61,3 Arhusveerket 1550 20-30 85
(SO2)
2. Hgjde: 60 m DLG (Lugt) 1550 20 80 | Projekt: Konference-
Kote: 60-65 Arhusveerket 1700 30 90 | hotel
(SO2)
3. Hgjde: 128 DLG (Lugt) 1750 30 106 | Projekt: Lighthouse
Kote: 130 Arhusveerket 1950 30-40 90 | hgjhus
(SO2) Den gnskede byg-
ningshgjde pa 128 m
er begraenset af lugt
fraDLG.
Skulle man veelge at se
bort fra lugt, vil det
kreeve en nedseettelse
af luftmangde eller
emissionskoncentra-
tion pd Arhusveerket,
som i dag fungerer
som spids- og reserve-
lastanleeg.
4. DLG (Lugt) 1000 350-0 72,5 | Udviklingsplan indre
Arhusveerket 1000 10 72,5 | Aarhus @
(SO2)
5. DLG (Lugt) 1100 10-20 84 | Projekt: Udvikling af
Arhusveerket 1300 30 75 | Pier3
(SO2)
6. Hgjde: 25 DLG (Lugt) 550 20 60 | Projekt: erhvervslokal-
Kote: ca. 28 Arhusveerket 700-750 40-50 62,5 | plan for Mellemarmen
(SO2) 1-3

Tabel 6-1 Oversigt over receptorpunkter/beregningspunker, begreensende virksomhed, af-

stand og retning herfra, samt den maksimale byggehgjde for overholdelse af B-vaerdier.

De gvrige resultater af kortlaegningen viser en naerved lineser begraensning af

byggehgjden mellem receptorpunkt 4 og 1, hvorfor laveste mulige byggehgjde
findes i punkt 4 og en ens begraensning for Pier 2 og receptorpunkt 6.

Vurdering

P& baggrund af resultaterne i kortlaegningen vil krav om overholdelsen af B-veer-

dierne i det undersggte omrade, ikke virke begreensende for de gnskede bygge-
hgjder pa 22-29 m, som ligger minimum 60 % under den mulige byggehgjde,

hvis man ser pa luftkvaliteten alene.
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6.4 Klimatiske forhold

Planomradets indretning med faste (og evt. hgje) strukturer som bygninger kan
f& betydning for de lokalklimatiske lys-, skygge- og vindforhold.

Hgje og taetliggende bygninger/karreer kan medfgre reducerede lysindfald i
naerliggende bygninger samt skyggepavirkninger af omradets opholds- og ude-
arealer.

Hgje bygninger og neerhed til &bne arealer og vand kan medfgre vinduro/turbu-
lens og kraftige vinde dels i hgjden (p& altaner og tagterasser mv.) dels. om-
kring bygningshjgrner og pa veje og stier i omradet.

De lokalklimatiske forhold er kort beskrevet med fokus pa omradets nuveerende
transitionsfase og vurderingen af miljgkonsekvenserne er foretaget med ud-
gangspunkt i kendskab til- og erfaringer fra planlaegningen af det eksisterende
Aarhus @.

6.4.1 Status og eksisterende forhold

Aarhus @ er generelt et omrade, der er meget eksponeret for vind pa grund af
omradets placering umiddelbart naer kysten. Arealerne i udviklingsomradet er

aktuelt under transition og er delvist ubebyggede hhv. benyttes til midlertidige
aktiviteter (eksempelvis globen pa Pier 2).

Samlet set er arealerne dbne og dermed frit udsatte for vind fra havsiden og
ikke udsatte for skyggepavirkning i seerlig grad.

6.4.2 Vurdering af pavirkning

I Udviklingsplanen lsegges op til, at der etableres teet byggeri i 5-8 etager med
mulighed for punktvis hgjere og lavere bebyggelse. Det betyder, at der vil kunne
opsta skyggepavirkninger af savel ude- som inde-arealer i omradet. Det forven-
tes ikke, at der vil veere arealer, som vil henligge i permanent skygge. Skygge-
pavirkningerne vil veere stgrst, nar solen star lavt pa himlen, hvilket sker mor-
gen, aften og i vinterdagtimerne. Udviklingsplanen giver mulighed for, at detai-
lindretningen af arealerne kan ske under hensyn til at forbigdende skyggepavirk-
ning i stgrstedelen af omradet. Dermed vurderes realiseringen af Udviklingspla-
nen ikke at ville medfgre veesentligt negative lys- og skyggeforhold i omradet. |
forbindelse med den videre planlsegning bgr skyggediagrammer bruges som et
redskab til at sikre, at Udviklingsomradet indrettes under hensyn til at optimere
lys- og skyggeforholdene, sa der ikke planleegges for udendgrs opholdsarealer
og boligejendomme, der vil f& vaesentligt negative skyggeforhold.

Udviklingsplanen forventes ikke at medfgre et vaesentligt negativt vindklima,
idet bygningshgjden pa op til otte etager ikke medfgrer farlige vindhastigheder,
som det kendes fra meget hgje bygninger (omkring hjgrner). Det kan dog ikke
udelukkes, at der vil forekomme omrader med reduceret vindkomfort som fglge
af hgj bebyggelsesprocent og omradets forventede skift mellem &bne og lukkede
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byrum. Desuden giver Udviklingsplanen mulighed for, at der kan placeres en-
kelte bygninger pa op til ni etager i omradet.

| forbindelse med detailplanlaegningen af omradet med eventuelle hgjere byg-
ninger og abne strgg skal forudgaende analyser af vindmiljget bruges som et
kortleegnings- og tilpasningsveerktgj. Indarbejdelse/placering af leegivende
strukturer i form af beplantning og andre faste strukturer skal medvirke til at
bryde vinden og reducere eventuelle problematiske vindtryk, hvor de vil fore-
komme.

6.5 Visuelle forhold

De visuelle forhold er kort beskrevet med fokus pa omradets nuveerende anven-
delse og funktion samt det eksisterende samspil med byen, kysten, havnen og
havet. Med udgangspunkt heri er planens pavirkninger af miljget vurderet. For
at understgtte vurderingerne og illustrere planens visuelle pavirkninger, er der
udarbejdet visualiseringer.

6.5.1 Eksisterende forhold

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ deekker et stort areal i den gstlige del af
Aarhus. Omradet ligger centralt placeret i Aarhus mellem den karakteristiske er-
hvervshavn og den historiske gamle by.

Figur 6-5 Udsigten til erhvervshavnen med kraner, containere mv. er et markant vi-
suelt element i omradet. Her ses havnen fra kajen ved Bestseller-bygnin-
gen lige uden for omradet.

Omradet opleves i dag som et by- og havneomrade med enkelte bygninger af
begreenset hgjde. Omradet krydses af flere markante og trafikerede veje. Der er
en raekke bygge- og anlaegsaktiviteter i gang, og omradet fremstar derfor over-
ordnet som under udvikling. Udviklingen og byggeaktiviteterne i omradet bety-
der, at omradet fremstar forstyrret uden en markant og sammenhaengende ka-
rakter. Molslinjen sejler i dag fra omradet, men den skal i 2020 flyttes til en an-
den lokalitet p& havnen (Sydhavnen). Vandfladerne i havnen og den gennemga-
ende kanal udggr fremtreedende og karakteristiske elementer i omradet.
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Figur 6-6 Omradet er preeget af byggeri og anleegsaktiviteter, men neerheden til
havnen er et markant karaktertraek

Omradets primeere karakter er den visuelle forbindelse mellem byen og havnen
og de vidt forskellige udsigter. Der er mod vest udsigt til den gamle Aarhus by
med de historiske rgdstensfacader og karakteristiske spir (se Figur 6-7), mens
omradet mod gst byder pa udsyn over Aarhus Havn med erhvervsaktiviteter,
kraner, containere mv. (se Figur 6-5). Herudover er der udsigt langs byens kyst
mod nord og syd, hvor de neermeste omrader blandt andet byder pa relativt hgjt
nybyggeri til bolig og virksomheder. Eksempelvis den markante Bestseller-byg-
ning ved Pier 2.

De karakteristiske omgivelser omkring bykanten, omradet omkring Ngrreport
samt fiskeri- og treeskibshavnen er beskyttet i udpegninger som kulturmiljger og
bevaringsveerdig bebyggelse. Det planlagte udviklingsomrade streekker sig ikke
ind i kulturmiljgerne, men de er naturligt karaktergivende elementer i omgivel-
serne.

Figur 6-7 Facaderne i den gamle Aarhus by og kanalen udggr markante karaktertraek
i udviklingsomradets omgivelser.

Fra omradet er der saledes udsyn til karakteristiske elementer og omrader, men
omradet vurderes ikke i sig selv at veere fremtraedende eller synligt fra omgivel-
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serne i stgrre grad. Det betyder ogsd, at omradet ikke er sarbart overfor aen-
dringer, men at samspillet og den visuelle forbindelse mellem den historiske by
og havnen er et markant karaktertraek.

6.5.2 Vurdering af pavirkning

Som beskrevet i kortlaegningen, er omradet i dag ikke markant eller fremtree-
dende i bybilledet. For at illustrere udviklingsomradets forventede synlighed i
omgivelserne, er der udarbejdet en view-shed analyse. View-shed analysen gi-
ver her et helt overordnet indtryk af synligheden af det nye byggeri i plan- og
udviklingsomrade. Konkret er det undersggt, hvorfra man vil kunne se bygnin-
ger i en hgjde pa otte etager. Analysen er baseret pa et enkelt punkt. De gvrige
bygninger og bygningshgjder vil saledes naturligt indimellem vaere synlige fra

andre vinkler eller afstande. Resultatet af analysen fremgar af Figur 6-8.

Figur 6-8 View shed analysen anvendes til at indikere udviklingsomradets synlighed i
omradet. Analysen er baseret pa et punkt ved krydset mellem Kystvejen
og Sverigesgade med en hgjde pa otte etager. Der er mulighed for enkelte
bygninger op til ni etager.

Analysen viser, at de planlagte bygninger seerligt vil veere synlige i bykanten,
havneomradet og langs kysten mod nord. Fra den indre del af byen vil der kun
veere begraenset udsyn til omradet, da byens gvrige bygninger generelt skeermer
for lange kig. Fra havnearealerne vil det nye byudviklingsomrade generelt vaere
synligt, ligesom det udviklede planomrade vil kunne ses fra kysten nord for om-
radet.

Denne synlighed fremgéar ogsa i Udviklingsplanens principper, der blandt andet
beskriver, at Indre Aarhus @ skal markere sig langs Kystvejen med varieret be-
byggelse og spille sammen med den eksisterende bebyggelse her. Det fremgar
saledes i planen, at den nye bebyggelse dermed skal veere med til at markere
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midtbyens bymaessighed, nar borgere, brugere og geester ankommer til Aarhus
fra Nord. Synligheden er saledes et gnske i Udviklingsplanen.

Planen seetter ikke naermere retningslinjer for bygningernes arkitektur og ud-
formning. Det fremgar i stedet i planen, at der skal veere rum til at lade sig in-
spirere af danske og internationale arkitekter. Planen laegger op til en teet be-
byggelsesstruktur og indeholder byggefelter med bygninger i primaert fem til
otte etager samt mulighed for at opfgre byhuse med lavere etageantal. Der gi-
ves mulighed for punktvis byggeri i op til ni etager for byggefeltet neermest Ngr-
report sdvel som for lavere bebyggelse pa enkelte seerligt udvalgte steder. Den
maksimale hgjde bliver sdledes op mod 25-30 meter. Der forventes varierede
facader. | planen er der lagt op til, at vandneere arealer friholdes for bebyggelse,
for at sikre offentlighedens adgang og udsyn til vandet og kysten.

Figur 6-9

@verst: Luftfoto af udviklingsomradet som det ser ud i dag.

Nederst: Visualisering af det udbyggede udviklingsomrade. Der vil veere tale om markant
bebyggelse i mellemrummet mellem den eksisterende bymidte og havneomradet.
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Planen er omfattet af Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune, da planen omfatter et
omrade, hvor hgje huse ikke som udgangspunkt kan udelukkes. Hgjhuspolitik-
ken er naermere beskrevet i afsnit 6.6.

Udviklingsplanen szetter rammer, som vil medfgre en vaesentlig visuel pavirk-
ning i forhold til de eksisterende forhold og O-alternativet. Det skyldes, at omra-
det i dag er praeget af relativt f& bygninger af begreenset hgjde, og det er ikke
synligt pa afstand og i sterre grad.

O-alternativet omfatter de eksisterende planer for omradet. | de eksisterende
kommuneplanrammer tillades bebyggelse i varierende hgjde (se afsnit 4.2).
Nogle steder er den maksimale hgjdebegraensning eksempelvis kun 12 meter,
hvor Udviklingsplanen tillader hgjder pa ca. 25-30 meter. Andre steder tillades
stgrre hgjder i det eksisterende plangrundlag. ZA£ndringen i forhold til O-alternati-
vet er sdledes mindre end i forhold til de eksisterende forhold, men den er lige-
ledes markant og vaesentlig pa grund af bygningernes stgrre og markante hgjde.

Bygningerne, som tillades planlagt med Udviklingsplanen, vil fremsta markante
og synlige. Samspillet og den visuelle forbindelse mellem havneomradet og den
historiske facade mod Aarhus by kan séledes helt eller delvist forsvinde bag ny-
byggeriet, hvilket vurderes at veere en veesentlig pavirkning. PA samme made
kan rammerne give mulighed for nybyggeri, som er dominerende i forhold til de
kulturhistoriske omgivelser med blandt andet treeskibshavnen og den bevarings-
veerdige bebyggelse. Ogsa fra kystlinjen mod nord vil Udviklingsplanen give mu-
lighed for en synlig eendring, da bygningernes hgjde vil veere markant.

I den videre planlaegning skal der veere fokus pa at skabe sigtelinjer, som sikrer
den visuelle forbindelse mellem havnen og den gamle by for at mindske pavirk-
ningen. Desuden skal der lszegges veegt pa det visuelle samspil mellem udvik-
lingsplanens nye boligomrade og de omgivende historiske kulturmiljger.

6.6 Hgjhuspolitik

Hgjhuspolitikken i Aarhus Kommune definerer en bygning som hgj, hvis den
overskrider et etageantal pa 6 etager i de byomrader, fortrinsvis i Midtbyomra-
det, hvor bebyggelse op til 6 etager er muligt efter den geeldende kommune-
plan. | de gvrige dele af kommunen defineres en bygning som hgj, hvis den
overskrider kommuneplanens maksimale etageantal med 2 etager og derover.

Med Udviklingsplanen for Indre Aarhus @, fastseettes, at der pa Indre Aarhus @
ikke kan udelukkes etablering af hgje huse.

Udviklingsplanen for Indre Aarhus @ skal sammen med den kommende planleeg-
ning for omradet sikre:

e At hgjhuse giver noget til byen og til bylivet, samt at de skaber grundlag
for kontakt mellem omradets aktgrer.

e At fastholde oplevelsen af naerhed til vand og havn.
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e At respektere kig til de saerlige bygninger pa havnen.

e At der sikres en sammenhang med bydelens struktur og skala og en hgj
kvalitet af de byrum, der opstar og eksisterer ved foden af det hgje hus.

6.6.1 Status og eksisterende forhold

Den nuvaerende bebyggelse pa Indre Aarhus @ har ikke umiddelbart karakter af
hgje huse i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik.

For en beskrivelse af status og eksisterende forhold pa Indre Aarhus @, se afsnit
6.5 omhandlende visuelle forhold.

6.6.2 Vurdering af pavirkning

Hgjhuspolitikken i Aarhus Kommune falger konkrete hgjhusprojekter og indgar
derfor farst i planleegningsprocessen, herunder miljgvurderingen, for det kon-
krete hgjhusprojekt.

Da Udviklingsplanen ikke fastsaetter konkrete rammer for hgje huse, og da den
geeldende kommuneplan fastleegger et vurderingsveerktgj til brug i forbindelse
med konkrete projekter, vurderes forslaget til Udviklingsplanen ikke i sig selv at
have en veesentlig indvirkning pa miljget. Miljgvurderingen skal foretages i for-
bindelse med planleegningsprocessen for konkrete projekter — dvs. nar der fast-
leegges konkrete rammer for etableringen af hgje huse.

6.7 Risikovurdering

P& Aarhus Havn ligger der et antal risikovirksomheder, hvor stgrre uheld med
farlige stoffer potentielt kan have konsekvenser for personer der opholder sig pa
Indre Aarhus @. Risikovirksomhederne fremgar af nedenstaende Tabel 6-2.

Virksomhed Korteste afstand til Indre Aarhus @ (luftlinje)

Aarhus Karlshamn 1130 m
APM Terminals 1250 m
Danish Agro 1260 m
Nordalim 1150 m
Q8 (pieren) 460 m
Q8 (tankanlaeg) 580 m
Samtank (pieren) 460 m
Samtank (tankanlaeg) 520 m

Tabel 6-2 Risikovirksomheder pa Aarhus Havn

Placeringen af risikovirksomhederne fremgar af nedenstaende Figur 6-10.
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Figur 6-10 Placering af risikovirksomheder p& Aarhus Havn.

I planleegning af arealanvendelsen omkring sddanne virksomheder skal der ta-
ges hensyn til den pavirkning, der kan komme i forbindelse med eventuelle
stagrre uheld. Miljgstyrelsen anfarer i et anbefalingsbrev til risikovirksomhederne,
at der rundt om disse etableres tre forskellige planlaegningszoner, hvor der in-
denfor hver zone er forskellige begraensninger for hvilke aktiviteter, der kan ac-
cepteres. Definitionen af zonerne fremgar af nedenstaende Tabel 6-3.

Zone Afgreenses af

1 Stedbunden risiko > 10-° per ar
2 Stedbunden risiko > 106 per ar
3 Maksimal konsekvensafstand

Tabel 6-3 Definition pa planlsegningszoner

Indenfor de tre zoner kan der accepteres fglgende aktiviteter:

Zone 1

Denne zone bar risikovirksomheden som udgangspunkt selv have fuld radighed
over, sa zonen befinder sig indenfor skel.
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Zone 2

I denne zone ma der som udgangspunkt ikke veaere eksisterende eller planlagt (i
lokalplan eller byplanvedtaegt) fglsom arealanvendelse i form af boliger, konto-
rer, forretninger, institutioner, hoteller med overnatning eller steder, hvor der
jeevnligt opholder sig mennesker (f.eks. banegarde, starre parkeringsanlaeg og
idreetsanleeq).

Der kan, efter en konkret vurdering, accepteres specifikke virksomheder under
forudseetning af, at der ikke kan opstad dominoeffekter overfor andre risikovirk-
somheder, og at nabovirksomhedernes medarbejdere er informeret om risikofor-
holdene og handtering af uheldssituationer.

Zone 3

I denne zone kan der som udgangspunkt accepteres virksomheder og fglsom
arealanvendelse i form af boliger, kontorer, forretninger mv. under forudsasetning
af, at bygningskonstruktion, -anvendelse og -indretning sker pd en sddan made,
at F-N kurven for samfundsmaessig risiko holder sig under en graense (kriterium)
pa 10 pr. ar for 1 dgdsfald faldende med kvadratet pa antallet af dgdsfald, sva-
rende til 106 pr. ar for 10 dgdsfald og 108 pr. ar for 100 dgdsfald.

Der skal s& vidt muligt undgas institutioner med svaert evakuerbare personer og
institutioner, der indgar i det offentlige beredskab (hospitaler, brand- og politi-
stationer).

6.7.1 Status og eksisterende forhold

Der er indsamlet oplysninger om risikoforholdene for de virksomheder, der frem-
gar af Tabel 6-2. Oplysningerne er dels fundet pa hjemmesiden dma.mst.dk,
dels ved henvendelse til Aarhus Kommune og Miljgstyrelsen.

Af de indsamlede oplysninger fremgar det, at ingen af risikovirksomhederne har
maksimale konsekvensafstande der reekker ind over Indre Aarhus @, som derfor
ikke ligger indenfor nogle af de definerede planlaegningszoner.

Det skal ogsa bemeerkes, at @stjyllands Brandveesen i et brev dateret den 8.
maj 2018 har tilkendegivet at, citat: " | forhold til brand og eksplosion er der in-
gen bemeerkninger, da afstanden til havnens risikovirksomheder ikke er proble-
matisk".

6.7.2 Vurdering af pavirkning

Da Indre Aarhus @ ligger udenfor den maksimale konsekvensafstand for starre
uheld fra de tilstedeveerende risikovirksomheder, kan der ikke paregnes livstru-
ende pavirkninger af mennesker, der opholder sig pa Indre Aarhus @, ligesom

der ikke kan paregnes materielle skader. Dette gaelder bade i tilfeelde af brand,
eksplosion og forgiftning. Det skal dog bemaerkes, at i tilfeelde af en evt. brand
pa en af risikovirksomhederne, hvor brandrggen traekker ind over Indre Aarhus
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@, ma det paregnes, at beboere skal opfordres til at ga indendgars og lukke vin-
duer og ventilationsanleeg. Dette vil imidlertid geelde ved enhver brand, hvor
brandrggen treekker ind over beboede omrader, uanset om branden hidrgrer fra
en risikovirksomhed eller ej.

Udviklingen af Indre Aarhus @ udenfor de definerede planleegningszoner for ri-

siko betyder ogsd, at der ud fra et risikosynspunkt ikke er nogen begraensninger
i arealanvendelsen.
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7 Overvagning af miljgpavirkninger

Planens realisering forventes i sig selv ikke at medfare veesentlig indvirkning pa
miljget, men det kan ikke udelukkes, at de tiltag og projekter, som planerne
muliggar, kan komme til at pavirke miljget — bl.a. som fglge af stgjmeessige og
visuelle eendringer i i takt med, at byen udvikles.

Overvagning af miljgpavirkningerne gennemfgres for at fglge miljgets tilstand
som fglge af planens iveerksaettelse. Overvagningen udggres af eksisterende ak-
tiviteter, som allerede gennemfgres af Aarhus Kommune hhv. af Miljgstyrelsen i
henhold til geeldende lov.

Miljefaktorer Overvagning
Befolkning og menne- Luft- og lugtpavirkningen i omradet fra virksomhederne over-
skers sundhed vages allerede som en del af det miljgtilsyn, der gennemfgres

af Aarhus Kommune i henhold til miljgbeskyttelsesloven.
Vand/Klimasikring Overvagning af vandomradernes tilstand fortages af Miljgsty-
relsen. lveerksaettelsen af planerne skal til enhver tid veere i
overensstemmelse med statens geeldende vandplaner og spil-

devandsplanen for Aarhus Kommune.

Tabel 7-1 Forslag til overvagning.

Det vurderes ikke at veere ngdvendigt med yderligere overvagning pa dette
planniveau.

C:\Users\aztp023\Desktop\Mijgvurdering Aarhus @ 12062918.docx



	1 Ikke-teknisk resumé
	1.1 Miljøvurderingens Konklusioner

	2 Indledning
	2.1 Udviklingsplanen for Indre Aarhus Ø

	3 Miljørapportens indhold
	3.1 Afgrænsning
	3.2 Alternativer
	3.3 Metode

	4 Den gældende planlægning
	4.1 Kommuneplan 2017 - Bevaringsværdige bygninger
	4.2 Kommuneplanrammer
	4.2.1 Rammeområde 060101CY og 060102CY
	4.2.2 Rammeområde 060301BL, 060302BL og 060401BL
	4.2.3 Rammeområde 060414CE
	4.2.4 Detailhandel på Indre Aarhus Ø
	4.2.5 Forholdet til Udviklingsplanen

	4.3 Lokalplaner
	4.3.1 Forholdet til Udviklingsplanen


	5 Miljømål
	5.1 Støjbestemmelser
	Støj fra vejtrafik
	Undtagelse fra bestemmelser om støj fra veje ved udlæg og disponering af støjfølsomme funktioner

	Støj fra virksomheder
	Støj og vibrationer fra baner
	Lavfrekvent støj fra hurtigfærger

	5.2 Vand- og naturplaner og klimatilpasning
	5.3 Planlægning i kystområderne

	6 Miljøvurdering
	6.1 Klimatilpasning og sårbarhed over for havvandsstigninger
	6.1.1 Status - de eksisterende forhold
	6.1.2 Vurdering

	6.2 Støj
	6.2.1 Status og eksisterende forhold
	Støj fra vejtrafik
	Støj fra virksomheder
	Støj og vibrationer fra baner
	Lavfrekvent støj fra hurtigfærger

	6.2.2 Vurdering af påvirkning
	Støj fra vejtrafik
	Støj fra virksomheder
	Vurdering ift. 0-alternativ


	6.3 Luftforurening
	6.3.1 Status og eksisterende forhold
	6.3.2 Vurdering af påvirkning
	Vurdering


	6.4 Klimatiske forhold
	6.4.1 Status og eksisterende forhold
	6.4.2 Vurdering af påvirkning

	6.5 Visuelle forhold
	6.5.1 Eksisterende forhold
	6.5.2 Vurdering af påvirkning

	6.6 Højhuspolitik
	6.6.1 Status og eksisterende forhold
	6.6.2 Vurdering af påvirkning

	6.7 Risikovurdering
	6.7.1 Status og eksisterende forhold
	6.7.2 Vurdering af påvirkning


	7 Overvågning af miljøpåvirkninger

